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OPINION DE LOS AUDITORES PUBLICOS INDEPENDIENTES

Seitores
A la Superintendencia General de Entidades Financieras
Y a la Junta Directiva de Banco Hipotecario de la Vivienda

Hemos examinado el balance de situacion que s€ acompafian del Banco Hipotecario de la
Vivienda, (BANHVI) al 31 de diciembre del 2008, cl estado de resultados, de flujos de efectivo
y de cambios en el patrimonio que le son relativos por el afio terminado en esa fecha. Estos
estados financieros y la informacion financiera complementaria fueron preparados por la
administracion del Baneco Hipotecario de la Vivienda, (BANHVT). Nuesira responsabilidad
consiste en expresar una opinion sobre €sos estados financieros fundamentada en la auditoria
que realizamos, Los estados financieros al y por el periodo terminado al 31 de diciembre del
2007. fueron auditados por otros contadores publicos autorizados. quienes en su informe de
fecha 31 de cnero del 2008 expresaron una opinion limpia vy las cifras se presentan con fines
comparativos.

Nuestra auditoria fue practicada de acuerdo con normas internacionales de auditoria, las cuales
requieren de una adecuada planeacion y ejecucion, asi como Jos requerimientos minimos de
auditoria establecidos por la Superintendencia General de Entidades Financieras, con ¢l objeto
de obtener una seguridad razonable de que los estados financicros no contienen errores
significativos. Esta auditoria incluye el examen, con base en prucbas selectivas, de la evidencia
que respalda los montos y las divulgaciones contenidas en los estados financieros. Ademas,
incluyen la evaluacion de las normas internacionales de informacion financiera aplicadas y de
las estimaciones importantes hechas por la administracion del Banco Hipotecario de la
Vivienda, (BANHVI), asi como la evaluacion general de la presentacion de los estados
financieros. Consideramos que la auditoria cfectuada constituye una base razonable para
fundamentar nuestra opinion.

Los estados financicros v la informacion financiera complementaria que s¢ acompana, fueron
preparados por Banco Hipotecario de la Vivienda (BANHVI) de conformidad con las
disposiciones legales, reglamentarias y normativa emitida por el Banco Central de Costa Rica,
¢l Consejo Nacional de Supervision del Sistema Financiero (CONASSIF) v la Superintendencia
General de Entidades Financieras, relacionadas con la actividad de intermediacion financiera,
las cuales en cumplimiento de esas disposiciones, difieren en ciertos aspectos con las normas
internacionales de informacion financiera tal y como se describe en la nota 3.

Una Firma, Un respaldo Wehb: www.despachocarvajal.com 3




Firma Miemhro
Independicnie de

INTERNATIONAL

Carvajul & Colegindos

En nuestra opinion los estados financieros adjuntos, presentan razonablemente, en todos los
aspectos significativos, la situacion financiera del Banco Hipotecario de la Vivienda
(BANHVT). al 31 de diciembre del 2008, el resultado de sus operaciones, el flujo de efectivo y
los cambios en el patrimonio neto por el ano que termind en esa fecha. de acuerdo con la
normativa emitida por el Consejo Nacional de Supervision del Sistema F inanciero y la
Superintendencia General de Entidades Financieras, como se describe en las nota 2.

El Consejo Nacional de Supervision del Sistema Financiero (CONASSIF), mediante articulos 8
y 12 de las Actas de las Sesiones 639-2007 y 640-2007 celebradas ¢l 09 de abril del 2007
aprobd ¢l “Plan de cuentas para entidades, grupos y con glomerados financieros”; que entro en
vigencia a partir del primero de enero del 2008, por lo anterior las cifras de los estados
financieros al y por el afio que terminé el 31 de diciembre del 2007 fueron reestructuradas a fin
de presentar la informacion financiera de manera comparativa.

Nuestra auditorfa se Hevo a cabo con el propasito de expresar una opinion sobre los estados
financieras descritos en el primer parrafo de este informe. La informacion financiera
complementaria que se muestra en las notas de los Estados Financieros, s¢ presenta como
informacion adicional para cumplir las disposiciones legales y las reglamentarias dispuestas por
el Consejo Nacional de Supervision del Sistema Financiero, (CONASSIF) y por la
Superintendencia General de Entidades Financieras, (SUGEF). Dicha informacion financiera
complementaria se auditd con los mismos procedimientos de Auditoria aplicados en ¢l examen de
esos estados financieros basicos y en nuestra opinion estd razonablemente presentada en todos los
aspectos importantes al relacionarla con dichos estados.

Efectuamos pruchas selectivas relacionadas con el cumplimiento de las disposiciones legales
reglamentarias y normativa emitida por el Banco Central de Costa Rica y la Superintendencia
General de Entidades Financieras relacionadas, con la actividad de intermediacion financiera,
determinando que la Administracion del Banco Hipotecario de la Vivienda, (BANHVT), cumple
con cllas, para los casos que integran la muestra. Dichas muestras se seleccionaron mediante
muestreo no estadistico.

Los resultados de nuestras pruebas indican que con respecto a las partidas examinadas, el Banco
Hipotecario de la Vivienda, (BANHVI) ha cumplido en todos los aspectos importantes con las
disposiciones legales mencionadas en el parrafo anterior. Con respecto a las partidas no
examinadas, nada llamé nuestra atencion que nos hiciera pensar que el Banco Hipotecario de la
Vivienda, (BANHVT), ha incumplido, en forma significativa con tales disposiciones.
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Esta opinion de Contador Plblico Independiente es para informacién de la Junta Directiva del
Banco Hipotecario de la Vivienda (BANHVI) y de la Superintendencia General de Entidades
Financieras, (SUGEF).

DESPACHO CARVAJAL & COLEGIADOS
CONTADORES PUBLICOS AUTORIZADOS

o

Lic. Esteban 11gd Delgado
Contador Pu utorizado No. 3736
Poliza de Fidelidad No. R-1153

Vence el 30 de setiembre del 2009.

San José, Costa Rica, 22 de enero del 2009.

“Timbre de Ley nimero 6663, por ¢1.000 del Colegio de Contadores Publicos de Costa Rica.
adherido y cancelado en el original”,
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BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA, (BANHVI)

(San Jos¢, Costa Riea)
BAILANCE DE SITUACION

Al 31 de diciembre del 2008 y 2007
(Expresados en Colones sin céntimos)

Nota
ACTIVOS
Disponibilidades 4y 10.1
Efectivo
Depositos a la vista en el BCCR
Depdsitos a la vista en Entidades financieras del pais
Disponibilidades restringidas
Inversiones en instrumentos financieras 5
Disponibles para la venta 10.2
Mantenidas al vencimiento 10.2
Cuentas y Productos por cobrar asociados a Inversiones en
Instrumentos Financieros
Cartera de Créditos 6y 10.3
Créditos vigentes 6.4
Cuentas y Productos por cobrar asociados a Cartera
(Estimacion por deterioro) 6.2
Cuentas y comisiones por cobrar 10.4

Otras cuentas por cobrar
Productos por cobrar
(Estimacion por deterioro)

Una Firma, Un respaldo

2008 2007
684.562.475 522.721.617
1.500.000 1.500.000
3708725313 148.569.000
311.982.635 372.652.617
207.507 0
9.336.210.332 2.739.808.025
9.296.159.444 0
0 2.733.660.135
40,050,888 6.147.890

51.622.427.971

34.995.651.514

51.297.255.598
511.257.151
(186.084.778)

5.730.931.596

35.475.330.990
256.490.918
(736.170.394)

7.106.463.508

7.457.632.513
3.802.983
(1.730.593.900)

8.754.957.419
0
(1.648.493.911)

(Continua...)
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BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA, (BANHVI)

(San José, Costa Rica)
BALANCE DE SITUACION

Al 31 de diciembre del 2008 y 2007
(Expresados en Colones sin céntimos)

Nota 2008 2007

Bienes realizables 1.5 691.832 1.021.299

Bienes y valores por recuperacion de créditos 434,125,381 51.127.607

Inmuebles, Mobiliario v Equipo fuera de uso 6Y1.832 1.021.269

Productos por cobrar asociados a los Instrumentos

financieros en dacion de pago de creditos. 2.254.201 0

(Estimacion por deterioro y disposicion legal) (436.379.582) (51.127.607)
Participaciones en el capital de otras empresas 10.6 2.159.581.867 2.038.689.193

Participacion en Fideicomisos y Otros vechiculos de

proposito especial del pais 2.607.508.224 0

Deterioro de las participaciones en el capital de otras

eIMpresas (447.926.357) 0

Participacidn en el capital de otras empresas 0 2.038.689,193
Inmmuebles, mobiliario y equipo, (neto) 0.7 1.338.921.800 1.382.986.901
Otros Activos 10.8 6.266.894.002 5.116.693.661

Activos Intangibles

Otros Activos Restringidos

Otros activos

Total active

Una Firma, Un respaldo

42.753.506
6.205.220.486
18.920.010

4(0.568.399
4.648.191.154
427.934.108

77.140.221.875

53.904.035.718

(Continua...)
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BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA, (BANHVT)
(San José, Costa Rica)

BALANCE DE SITUACION

Al 31 de diciembre del 2008 y 2007

(Expresados en Colones sin céntimos)

PASIVO Y PATRIMONIO
PASIVO
Obligaciones con el puiblico
Captaciones A Plazo
Cargos por pagar por obligaciones con ¢l publico

Obligaciones con el Banco Central de Costa Rica
Obligaciones a plazo con el BCCR
Cargos por pagar por obligaciones con BCCR

Obligaciones con entidades
Otras obligaciones a plazo de Entidades financicras
Obligaciones con entidades no financieras
Cargos por pagar por obligaciones con entidades
financieras v no financieras

Otras cuentas por pagary provisiones
Provisiones v cuentas por pagar
Cuentas y comisiones por pagar

Cargos financieras por pagar

Otros pasivos
Estimacion por deterioro de créditos contingentes
Operaciones pendientes de imputacion

Total pasivo

Una Firma, Un respaldo

Nota

10,9

10.10

10.11

10.12

10.13

2008

29.087.969.688

2007

7.741.513.592

28.580.022.750
408.946.938

7.608.078.000
133.435.592

337.043.934 392.576.038
324.304.554 378.018.345
12.739.380 14.557.693

936.952.767

943.070.755

935.136.000
641.375

1.175.392

6.990.905.348

040.937.000
048.018

1.185:.737

8.005.564.886

6.498.118.871
492.786.477

5.018.479.990
2.971.820.029

0 15.264.867
90.101.454 62.457.198
89.750.000 31.750.000

351.454 30.707.198

37.442.973.191

17.145.182.469

(Continna...)
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(Finaliza...)
BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA, (BANHVI)
(San Jose, Costa Rica)

BALANCE DE SITUACION

Al 31 de diciembre del 2008 y 2007
(Expresados en Colones sin céntimos)

PATRIMONIO

Capital social
Capital pagado
Capital donado

Aportes patrimoniales no capitalizados

- Ajustes al patrimonio

Superavit por revaluacion inmuebles, mobiliario y equipo

Reservas patrimoniales
Resultados acumulados de ejercicios anteriares
Resultado del periodo

Total patrimonio
Total del pasivo y patrimonio

Cuentus contingentes deudoras

Otras cuentas de orden deudoras

Nota 2008

2007

10.14 32.660.076.449 32.660.076.449
23734934747 23.734.934.747
8.025.141.702 5.0925.141.702

10.15 1.131.600.480 T30.087.526
1.001.585.185 1.001.585.185
1.001.585.185 1.001.585.185

5.304.605 5.304.605

2.361.799.4584 0
2.536.882.481 2.361.799.484
39.697.248.684 36.758.853.249
77.140.221.875 53.904.035.718

10,23 17.950.000.000 6.350.000.000
10.24  524.294.440.114  422.890.183.351

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros
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l BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA, (BANHVT)

(San José, Costa Rica)

ESTADO DE RESULTADOS

(Expresados en Colones sin céntimos)

\- _

Para el aiio terminado ef 31 de diciembre del 2008 y 2007

! Notas 2008 2007
Ingresos financieros
l Por disponibilidades 58.932.936 101.286.989
Por inversiones en instrumentos financieros 10.19 308.072.059 865.137.211
Por cartera de créditos 10,20 3.960.804.714 2.597.025.559
I Por ganancias por diferencias de cambio 77.395.009 44.881.243
i Por otros ingresos financieros 9347810 41.965.358
I Total ingresos financieros 4.414.552.529 3.650.296.360
Gastos financieros
I Por obligaciones con el publico 10.16 1.464.233.601 1.361.893.926
i Por obligaciones con ¢l Banco Central de Costa Rica 49.765.074 57.375.147
Por obligaciones con entidades financieras 28.132.912 31.236.061
! For otras cuentas por pagar diversas 24.283.367 0
Por pérdidas por diferencias de cambio [65.729.398  11.370.029
l Total gastos financieros 1.732.144.351  1.461.875.163
Gasto por estimacion de deterioro de cartera y cuentas por
I cobrar 674.746.733 456.141.861
- Ingreso por recuperacion de activos y disminucion de
estimaciones y provisiones 1.10B.695.156 578.221.321
I Resultado financiero 3.116.356.603 2.310.500.657
Otros ingresos de operaciin
| Por bienes realizables 33.448.454 57.364.317
Por participaciones en el capital de otras empresas 10.21 1.094.214.339 1.345,525.403
Por otros ingresos operativos 10.22 1.650.845.566 1.543.479.851
I Total Otros Ingresos de Operacion 2.778.508.359 2.946.369.571
I (Continna..,)
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BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA, (BANHVT)
(San José, Costa Rica)
ESTADO DE RESULTADOS

Para el aiio terminadoe el 31 de diciembre del 2008 y 2007
(Expresados en Colones sin céntimos)

Notas 2008 2007

T —— e —
Gastos Operativas Diversos

Por comisiones por servicios 130.040.363 175.363.044
Por bienes realizables 395.675.183 43,136.184
Por participaciones en el capital de otras empresas 78.324.315 122.947.591
Por bienes diversos 1.021.297 0
Por provisiones 311.810.075 259.984.688
Por otros gastos operativos 9.289.641 16.070.496
Total otros gastos operativos diversos 926.160.873 617.502.003
Resultado operacional bruto 4.968.704.088 4.639.368.225
Gastos de Administracion
Gastos del personal 1.996.007.347 1.779.392.737
Otros gastos de administracion 412.125.445 427.545289
Total gastos administrativos 10.17 2.408.222.792  2.206.938.026
Resultade operacional neto antes de impuestos y
participaciones sobre la utilidad 2.560.481.296 2.432.420.199
Participaciones sobre la utihdad 10.18 23.598.815 70.630.715
Resultado del periodo 2.536.882.481 2.361.799.484

Las notas adfuntas son parte integral de los estados financieros |
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Juar de Dips’ Rojas Jos y/Pablo Durdn— Hellen Herndndez
Gerente (Laswe ] o Contador Anditara Interna a.i.
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BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA, (BANHVI)
(5an José, Costa Rica)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2008 y 2007
(Expresados en Colones sin céntimos)

Flujos de efective de las actividades de operacion
Resultado del periodo

Partidas aplicadas a resultados que no requieren uso de
Jondos:

Ganancias o pérdidas por diferencias de cambio y UD, netas
Pérdidas por estimacion por deterioro cartera de créditos
Perdidas por otras estimaciones

Gastos por provision para prestaciones sociales, neto de
Pagas

Depreciaciones y amortizaciones

[ngresos por correccion de errores fundamentales

Suhtotal

Variacion en los activos (aumento), o disminucion
Valores Negociables

Creditos v avances de efectivo

Bienes realizables

Productos por cobrar

Otros activos

Total variacion en los activos (aumento), o disminucidn

Variacién en los pasivos aumento, o (disminucion)
Obligaciones a la vista y a plazo

Chtras cuentas por pagar y provisiones

Productos por pagar

Otros pasivos

Tatal variacidn en los pasives aumento, o (disminucion)

Flujo neto de efective generado (utilizado) en las
actividades de aperacion

Una Firma, Un respaldo

Notas 2008

2.536.582.481

88.334.388
(350.055.616)
467.351.964

{(34.038.930)
27.500.543
{

2007

2.361.799 484

(33.511.214)
72.699.215
(7.848.510)

17.399.863
136.241.011
(102.545.325)

2.515.954.130

t
(15.821.924.608)
(384.922.508)
(292.562.214)

112.559.9&0

(16.386.809.350)

2.444.234.524

0

(12.297.585.714)

(15.167.414)
120.089.302

_ 988.920.85]

(11.203.742.975)

20.7535.393.918
(945.355.742)

348.417.821

27.644.257

(16.919.058.468)
3,810.353.726

(790.232.891)
3.919.932

20.186.100.254

(13.895.017.701)

6.315.245.034

(22.654.526.152)

(Continua...)
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(Finaliza...)
BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA, (BANHVI)
(San José, Costa Rica)
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Para el aito terminado el 31 de diciembre del 2008 y 2007
(Expresados en Colones sin céntimos)
Notas 2008 2007
e ——

Flujos de efectivo usados en actividades de inversicn

Aumento en Depositos v valores (excepto valores

negociables) (111.961.856.070)  (183.669.617.488)

Disminucion en depdsitos v wvalores (cxcepto valores

negociables) 109.661.856.070 193.526.837.489

Adquisicion de propiedades, mobiliario v equipo. 51.079.543 (126.557.461)

Participaciones en efectivo en el capital de otras empresas (120.892.674) (304.142.404)

Otras afectaciones en actividades de inversion 77.395.010 44.851.243
Flujos netos de efective usados en actividades de inversion (2.292.417.821) 9.471.401.379
Flujos de efectivo usados en actividades de financiamiento

Aportes de capital recibidos en efectivo 401.512.954 365.079.111
Flujos de efectivo usados en las actividades de
[financiamiento 401.512.954 365.079.111
Flujos netos de efectivo v equivalentes de efective durante el
ano 4.424 340,167 (12.818.045.662)
Efectivo y equivalentes al inicio del afio 3.256.381.752 16.074427.414
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del aiio 4 7.680.721.919 3.256.381.752

Las notas adjuntas son parte intggral de los estados financieros

o) e ' », %J’ /

Judn deDios Rojas Jisé Pu{h"__q_jluﬂirr Hellen Hernindez

Una Firma, Un respaldo

Web: www.despachocarvajal.com

___f—Contador Awnditora Interna a.i.




O R AR v 30 ._q I

¥ 5
o
318YANGD By D S
S/ VDNIEY \S
2L, Ty

10 PUASIH] BAOTIPHE ---u.mmw..m_mmm..lw.\u 00 [PAANAry ANA4a5)
zapupI[f A E] \.\E::Q Ol 2SO swloy song &m.:@..»«
[ S s T R
x.w i .ﬁt&u:a.:.w_ﬁm..“.?.w...ﬂwl.ﬂﬁ ap jud jtip 2340 nos sppnfpy sppou sny

FRO'BFTL696E  F96'I89R6S'T SOOHOES SRISRS' 00T ORF009°IENT H:..._,.E._,..H.Ew.ﬂm SO0 12p 24quuataip ap [ £ o opjug
PSeTIS 10F 0 0 0 PSR TISTOR 0 SO03(0)
18P TRYVEST  ORPTRE9ES T () 0 () i SO0z opouad [ap oprinsay
6PTESRBSLIE  PRIT66L T9ET SN HOES CRI'SRSTONT 9IS LBOTNEL 6FF9LO'099°TE LOOT 12p a4quialoip ap [ € J0 oppg
[116L0°59¢ (LPLPEaTELE) 0 () L1 6L0°CoE LELFSOPEL s SO0
806" £0E6L1 NERF159T 0 QET6RLTST () 0 odmba £ oueijiqour *sajgantuul
ap  uoenjEadal 1od napiadng
PR 66L 108 PEP66L198T 0 () 0 0 LO0OZ [9p opouad [ap opeinsay
989° 0L TSR'EE  LIG6IFSOL'E SO9HOCS LYO'96L'8TS SLER00°S9E 0L IF1°STH 8T LO0T 12p 04212 3p [) [V OPIUS

jmog OPoLIAf SIDIOMILIID ] IO ] sopnzynjdn) Jpiaos pogrdn)
1ap ordureg spadasay Jo sapsnfy o
J0 SOpOIRNI Y SAIPINOUIIT ]
sopoinsay artody

(souanp wis sanoeje’) ua sopusardxiy)
L00Z CQOOE 2P 24Quuiaidtp ap [ £ [a OPDUIIZ] OUD |2 DIDf

OINOWTHLVd TH NH SOTFIWVI Ad OUdVISH
(eary BIS0)) 'as0f uLy)
(TAHNVED) 'VANAIIAIA VT I30 OTIVOHILOdIH OONVH



BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA., (BANHYI)
(San José, Costa Riea)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2008 y 2007

Nota I Informacion general

El Banco Hipotecario de la Vivienda (BANHVI), domiciliado en San José. Costa Rica, fue
creado como Ente Rector del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda. como una entidad
de derecho publico, de cardcter no estatal, con personeria juridica, con patrimonio propio v
autonomia administrativa, segin Ley nimero 7052 del 13 de noviembre de 1986. El BANHVI
¢s una entidad de interés publico y tiene como principal objetivo fomentar el ahorro y la
inversion nacional y extranjera, con el fin de obtener recursos para la solucion de problemas
habitacionales. Sus actuaciones deben ser conforme a las disposiciones del C onsejo Nacional de
Supervision del Sistema Financiero (CONASSIF), de la Superintendencia General de Entidades
Financieras (SUGEF) y 1a Contraloria General de la Republica.

Direccion del sitio Web: hitp://'www . banhvi.fi.cr/

Al 31 de Diciembre 2008 el nimero de empleados es de 109,
Al 31 de Diciembre 2007 el nimero de empleados era de 112.
Numero de cajeros automdticos: ninguno.

Numero de sucursales y agencias: ninguno,

R NE RN

Nota 2: Base de preparacidn de los estados financieros v principales _politicas contables
utilizadas

2.1. Base de preparacidin

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las disposiciones legales,
reglamentarias y normativas emitidas por CONASSIF y otras disposiciones de la SUGEF,
Contabilidad Generalmente Aceptados por el AICPA y en los aspectos no previstos se aplicardn
las normas internacionales de informacion financiera (NITF y NIC), relacionados con la
actividad de informacion financiera. EI CONASIF dispuso adoptar las NIIF parcialmente a
partir del 01 de enero del 2004. A partir del 01 de enero del 2008, entrd en vigencia una
normativa complementaria emitida por el CONASSIF, con el objeto regular la adopeion y la
aplicacion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (en adelante NIIF) v las
mterpretaciones correspondientes (interpretaciones SIC y CINIIF), considerando tratamientos
especiales para algunos procedimientos contables, asi como la escogencia entre el tratamiento
de referencia y el alternativo a aplicar en las transacciones contables. Las principales
diferencias con las NIIF se muestran en la nota 3 de este informe.
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2.2 Principales politicas contables utilizadas
2.2.1 Efectivo y equivalentes a efectivo

Se consideran efectivo y equivalente de efectivo, el saldo de la cuenta de disponibilidades;
la cual se compone del efectivo que se manticne en caja, los depdsitos a la vista en el
BCCR v los saldos en cuentas corrientes v depdsitos a la vista, ademds de las inversiones
en valores con la intencion de convertirlos en efectivo en un plazo no mayor a dos meses, y
negociables en una bolsa de valores regulada,

2.2.2 Inversiones en instrumentos Sinancieros

La normativa actual permite registrar las inversiones en instrumentos financieros se
registran como Mantenidas para Negociar, Disponibles para la Venta v Mantenidas al
Vencimiento, Las inversiones Negociables se valoran a precios de mercado utilizando el
vector de precios proporcionado por la Bolsa Nacional de Valores. S.A. Los titulos con
vencimientos menores a los 180 dias no se valoran a precios de mercado. Las inversiones
que se mantienen al vencimiento se valtan a su costo de adquisicion.

El efecto de la valoracion a precios de mercado de las inversiones, que se mantienen coma
valores negociables, se aplica en una cuenta de resultados financieros, mientras estas estén
constituidas por fondos de inversion abiertos.

La compra o venta de activos financieros que se realice por la via ordinaria se reconoce
utilizando el método de la fecha de liquidacion que es aquella ¢n el que se entrega un
activo a la institucién o por parte de la misma.

Asimismo, en la cuenta Inversiones en Instrumentos Financieros Vencidos y Restringidos,
s¢ registra los instrumentos financieros incluidos en cualquicra de las cuentas anteriores o
provenientes de las otras clasificaciones de las cuentas de este grupo, que la entidad ha
comprometido por medio de avales, garantias, reportos o reportos tripartitos (recompras),
llamadas a margen, operaciones a plazo compromiso de venta, u otro tipo de compromisos,
Para efectos de valuacion de los instrumentos financieros que s¢ registren en esta cuenta,
debe hacerse acorde con lo dispuesto en la subcuenta que dio origen.

Asimismo, en esta cuenta se registra los instrumentos financieros con plazo vencido.
provemente de las cuentas integrantes de este arupo,
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2.2.3 Cartera de creditos

La SUGEF define como credito las operaciones formalizadas por un intermediario
financiero cualquiera que sea la modalidad, en la cual el intermediario asume su riesgo. Se
consideran créditos: los préstamos, el descuento de documentos, la compra de titulos, las
garantias en general, los anticipos. los sobregiros en cuenta corriente, las aceptaciones
bancaras, los intereses v la apertura de cartas de crédito.

[.a cartera de credito Al 31 de Diciembre 2008 y 2007 se valia de conformidad con las
disposiciones establecidas por la SUGEF en ¢l acuerdo SUGEF 1-05 vy sus actualizaciones.

Las categorias de riesgo v los porcentajes de estimacion requeridos para cada categoria son
los siguientes:

C rrrearan}r Pﬂrceumff

Al 0.5%
A2 204
Bl 5%
B2 10%
Cl 255,
2 50%
] 7%
E [ 004

2.2.4 Reconocimiento de los principales tipos de ingresos y gastos

2.2.4.1 Ingresos financieros por créditos

Los ingresos financieros se reconocen sobre la base de devengado, excepto los intereses
sobre los créditos con mas de 180 dias de atraso en su cobro. los cuales se reconocen
sobre la base de efectivo. de acuerdo con regulaciones emitidas por la SUGEF.

2.2.4.2 Ingresos financieros por inversiones

Los ingresos financieros sobre inversiones se reconocen sobre la base de devengado. La
amortizacion de descuentos sobre inversiones mantenidas hasta el vencimiento se realiza
por ¢l método de interés efectivo a partir del 31 de enero del aiio 2005,

2.2.4.3 Gastos financieros por obligaciones

Los gastos financieros se reconocen como gastos, en el periodo en que se incurren. Se
registran los gastos financieros devengados durante el ejercicio por concepto de intereses,
comisiones y pérdidas por la negociacion de instrumentos financieros principalmente.
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2.2.5 Ingresos por comision

El Banco no aplica actualmente comisiones a las Entidades por la colocacion o generacion de
activos linancieros.

2.2.6 Bienes realizables y estimacién para bienes realizables

En este grupo se registran los bienes propiedad de la entidad cuyo destino es su realizacion o
venta. Los bienes realizables corresponden principalmente a los bienes recibidos en dacidn de
pago. Se registran a su costo de adquisicion o su valor de tasacion, el que sea menor, También
incluye operaciones de crédito recibidos en dacion en pago o adjudicados en remate, csta
partida redne ademdas mobiliario y equipo fuera de uso. Estos bienes no deben ser revaluados ni
depreciados contablemente,

La estimacion por perdida es registrada con cargo a los gastos del periodo v se caleula con la
base en la recuperabilidad de los bienes adquiridos, segtin lineamientos SUGEF.

Se incluye también deterioro de estos bienes y la estimacion por requerimiento legal cuando se
exceda del plazo de dos afios para la venta de los bienes recibidos en pago de obligaciones,
Estos bienes deben estar estimados al 100% una vez transcurridos dos afios de su registro
contable.

S1 un bien registrado en este grupo pasa a ser de uso de la entidad debe reclasificarse a la cuenta
del grupo correspondiente,

2.2.7 Participaciones en el capital de otras empresas

El Banco no mantiene participaciones de capital en otras empresas, sin embargo por
disposiciones de la SUGEF, se contabilizan cn esta partida los Fideicomisos administrados por
las Entidades Autorizadas.

Estos fideicomisos se constituyeron con activos recibidos en dacion en pago principalmente
cartera de credito, de Entidades Autorizadas que luego fueron liquidadas, especificamente
Coovivienda, Viviendacoop v Mutual Guanacaste.

2.2.8 Propiedad, mobiliario y equipo en uso

Se registra los bienes en uso y propiedad de la entidad, los cuales se espera utilizar durante més
de un periodo econdmico.

Los inmuebles, mobiliario vy equipo destinados para uso de la entidad son registrados

onginalmente al costo y posteriormente a su valor revaluado y en caso de determinarse. se
contabiliza su deterioro.
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Con posterioridad al reconocimiento inicial, los bienes inmuebles deben ser contabilizados a su
valor revaluado, menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de pérdidas por
deterioro de valor.

La revaluacion se debe realizar al menos cada cinco afios por medio de un avalto realizado por
un profesional independiente, autorizado por el colegio respectivo.

La depreciacion de los inmuebles mobiliario y equipo se calcula y contabiliza mensualmente
sobre el costo histrico vy los valores revaluados siguiendo lo dispuesto en ese sentido por la
Administracién Tributaria. La depreciacion de los inmuebles mobiliario y equipo comienza a
calcularse a partir del mes siguiente al de incorporacion. La depreciacion del mobiliario y
equipo se calcula por el método de linea recta, sobre los afios de vida util estimada.

2.2.9 Transacciones en moneda extranjera

Los estados financieros v sus notas se expresan en colones (¢), la unidad monectaria de la
Republica de Costa Rica.

La paridad del coldn con el dolar de los Estados Unidos de América se determina en un
mercado cambiario libre, bajo la supervision del Banco Central de Costa Rica. A partir del 17
de octubre 2006, se establece un régimen de bandas cambiarias, debiendo intervenir el Banco
Central de Costa Rica cuando las condiciones financieras y macrocconomicas asi lo ameniten.
Al 31 de Diciembre del 2008 y 2007 para efectos de revelacion en los Estados Financieros del
Banco Hipotecario la Vivienda, (BANHVI), este tipo de cambio se establecio en ¢550.08 y
¢495.23 respectivamente, a excepcion de las obligaciones financieras con el Banco Central de
Costa Rica, que se registran al tipo de cambio historico de ¢6.62, ¢6.68, 8.60 y ¢8.54 por §1 v
las obligaciones que se mantienen con la Agency For Internacional Development-AlD que se
registran a aun tipo de cambio historico ¢8.60 por $1, en ambos periodos.

Para ambos cierres contables, el Banco valia y ajusta sus activos y pasivos denonunados en
monedas extranjeras, al tipo de cambio de compra establecido por ¢l Banco Central de Costa
Rica.

2.2.10 Cambios en Politicas Contables

Los cambios en las politicas contables se reconocen retrospectivamente a menos que los
importes de cualesquiera ajustes resultantes relacionados con periodos anteriores no puedan ser
determinados razonablemente.

El ajuste resultante que corresponde al periodo corriente es incluido en la determinacion del
resultado del periodo corriente o tratado como modificaciones a los saldos iniciales de las
utilidades acumuladas al inicio del periodo cuando el ajuste se relacione con cambios en
politicas contables de periodos anteriores.
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2.2.11 Errores fundamentales

La correccion de errores fundamentales que se relacione con periodos anteriores constituye un
ajuste contra los saldos de utilidades acumuladas al inicio del periodo. El importe de la
correccion que se determine en el periodo cormente, es incluido en la determinacion del
resultado del periodo.

2.2.12  Beneficios a empleados

Los funcionarios del Banco reciben el beneficio de Salario Escolar, el cual es reconocido
efectivamente a inicios de cada afio, por un importe del 8.19% sobre el salario bruto devengada
durante el periodo anterior, al que se hace efectivo. El gasto es reconocido durante el mes que
se realiza los gastos de salarios de los funcionarios y es aprovisionado para su posterior
erogacion en efectivo.

A partir del 15 de enero de 1988 se constituyd la Asociacion Solidarista de Empleados del
Banco Hipotecario de la Vivienda (BANHVI). El Banco aporta a la Asociacion 5.33% de los
sueldos devengados por los empleados, 3% a la operadora de pensiones v los empleados
aportan a la Asociacion un 5% de sus sueldos. Las contribuciones a este fondo son parte de un
plan de aportaciones definido.

2.2,13 Impuesto sobre la renta

El Banco Hipotecario de la Vivienda, (BANHVI) estd exonerado del pago de impuestos segin
articulo 38 de la Ley 7052 del 13 de noviembre del 1986.

2.2.14 Valuacion de otras cuentas por cobrar

Independiente de la probabilidad de cobro. si una partida no es recuperada en un lapso
establecido desde la fecha de su exigibilidad. se debe contabilizar una estimacién sobre el valor
de regmstro, segun se establece en el cuadro siguiente:

Porcentaje
e
Mora estimacion
lgual o menor a 30 dias 2%
[gual o menor a 60 dias 10%
[gual o menor a 90 dias 50%
Tgual o menor a 120 dias 75%
Mas de 120 dias 100%
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2.2.15 Arrendamientos

Los arrendamientos que suscribe el Banco son de cardcter operativo. Los contratos son
cancelables y no tienen contingencias que deban ser reveladas en los estados financieros.

2.2.16 Costos por infereses
Los costos por intereses son reconocidos como gastos, en el periodo en que se incurren.
2.2.17 Valuacion de activos intangibles

Los cargos diferidos son reconocidos como gastos en el periodo en que se incurren. La
amortizacion sobre los cargos diferidos, es calculada por el método de linea recta sobre el
periodo de su vigencia,

2218 Acumulacion de vacaciones

Las vacaciones se acumulan cuando son devenpadas por los empleados. Es politica de] Sector
Publico y por ende del Banco, que los funcionarios disfruten de sus vacaciones, sin embargo
con el fin de mantener una estimacién por provision de vacaciones, se calcula un 50% de gasto
por vacaciones, sobre el resultado final estimado por pagar de vacaciones,

2.2.19 Provisidn para prestaciones legales

La legslacion costarricense requicre el pago de cesantia al personal que fuese despedido sin
causa justa. La legislacion indica el pago de 7 dias para el personal que tenga entre 3 v 6 meses
de laborar. 14 dias para aquellos que tengan mas de 6 meses y menos de un afo vy finalmente
para los que posean mas de un afo de acuerdo con lo establecido por la Ley de Proteccion al
Trabajador.

El Banco sigue la politica de reconocer el pago de cesantia como un derecho real a su personal
vy s¢ calcula con base en los afios laborados para el Banco. A partir del 15 de enero de 1998, ¢
Banco registra contablemente un 5.33% del auxilio de cesantia. el cual es trasladado a la
Asociacion Solidarista de Empleados del Banco Hipotecario de la Vivienda,

2.2.20 Uso de estimaciones

Los estados financieros son preparados de conformidad con las disposiciones reglamentarias y
normativas emitidas por el CONASSIF v la SUGEF, ¥ en consecuencia mcluyen cifras basadas
en el mejor estimado y juicio de la administracién, Los resultados reales pueden diferir de tales
estimados hechos por la administracion que incluyen, entre otros provisiones, estimados para
cuentas de cobro dudoso, vida Gtil de los inmuebles, mobiliario, equipo y vehiculos, periodo de
amortizacion de activos intangibles y otros.
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2.2.21 Valuacion de cargos diferidos

Los cargos difendos son registrados originalmente al costo. La amortizacion sobre los cargos
diferidos se calcula por €l método de linea recta sobre el periodo de su vigencia.

2.2.22 Deterioro de los activos

El Banco revisa al cierre de cada ejercicio contable el valor en libros de sus activos fijos
mucbles e inmuebles, para identificar disminuciones de valor cuando hechos o circunstancias
indican que los valores registrados podrian no ser recuperables. Si dicha indicacion existiese y
el valor en libros excediera el importe recuperable, se valia los activos tomando la totalidad de
los mismos como generador de efectivo, dada la naturaleza de las operaciones del Banco, a su
importe recuperable. El valor recuperable es el mayor entre el precio de venta neto y el valor de
uso, el cual es determinado por el valor presente de los flujos futuros de efectivo aplicando una
tasa de descuento que refleje las condiciones actuales de mercado sobre el valor del dinero en el
tiempo, asi como los riesgos especificos del activo. Las pérdidas que se generen por este
concepto se registran en los resultados del afio en que se determinan.

La tasa de descuento a utilizar para calcular el valor de uso del activo es la tasa basica pasiva
calculada por el Banco Central de Costa Rica, vigente al ultimo dia del mes anterior al c¢alculo
del valor de uso.

Nota 3: Principales diferencias entre la base contable utilizada v las normay internacionales
de informacidn financiera

Las diferencias mas importantes con relacion a las Normas Internacionales de Contabilidad v las
regulaciones emitidas para todas las entidades supervisadas son las siguientes:

NIC 16: Propiedad, planta y equipo: Para las entidades que han revaluado sus activos fijos
utilizando indices de precios, se ha establecido que no es un método aceptado por las NIC. La
NIC 16 admite las reevaluaciones que se realicen utilizando peritos independientes. Las
regulaciones emitidas por el Consejo Nacional de Supervision del Sistema Financiero hasta el
cierre del periodo 2007 establecian la posibilidad de realizar reevaluaciones utilizando indices
de precios. A partir del presente periodo 2008, se aplica lo dispuesto en la NIC 16, sin embargo
los registros actuales por reevaluacion se mantienen de acuerdo a lo dispuesto en ¢l periodo
anterior, hasta que proceda la realizacion del avaltio correspondiente.

El Consejo Nacional de Supervision del Sistema Financiero ha definido los tratamientos
contables que se deben utilizar en aquellos casos en que existen alternativas permitidas por una
NIC.

Considerando los periodos donde se aplicd revaluacién por indice de precios conforme la
Normativa SUGEF vigente en ese momento y a partir de la tltima revaluacion segiin avaluo de
perito, conforme la NIC 16. se determina una diferencia de la siguiente manera:
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Monto

Revaluacion por indice de precios, periodo 2006 ¢395.883.931

Revaluacion por indice de precios, periodo 2007 ¢236.914.431
Total revaluacién por Iindices de Precios a
diciembre 2008 (1) £632.798.362

(1) El monto de ¢632.798.362 corresponde al impacto de la diferencia entre la base contable
utilizada v las normas internacionales de informaciéon financiera en los Estados
Financieros al 31 de diciembre de 2008,

El impacto econdmico se ha visto reflejado en los Estados Financieros presentados, de la
siguiente manera;

A nivel de resultados netos, para el periodo 2008 y 2007 se incorpora el cargo por depreciacion
de la revaluacion realizada por Indices de Precios, para los periodos 2006 y 2007, por un monto
de ¢10.959.090 para ¢l afio 2008 y ¢9.746.017 para el afio 2007.

A nivel de Activos, para el periodo 2008 y 2007 se presenta un aumento en el volumen, debido
al efecto neto de la revaluacion realizada por indices de precios menos la depreciacion
acumulada de dichas revaluaciones, por un monto de ¢394.303.273 para el afio 2008 ¥y
¢398.702.247 para ¢l afio 2007.

A nivel de Pasivos, para ¢l periodo 2008 v 2007 no se presenta ningin impacto economico.

A nivel de Patrimonio Neto, para el periodo 2008 y 2007 se presenta un aumento, debido al
efecto superavit de revaluacion realizada por indices de precios, por un monto de ¢405.262.363
para el afio 2008 y ¢405.262.363 para el afio 2007.

A nivel de Flujos de Efectivo, para el periodo 2008 y 2007 se presenta un aumento en Partidas
aplicadas a Resultados que no requirieron uso de fondos, debido al efecto de la depreciacion de
la revaluacion realizada por indices de precios, por un monto de ¢10.959.090 para el ano 2008 y
¢0.746.017 para el afio 2007. Adicionalmente, se presenta una disminucion en los Flujos Netos
usados en las actividades de inversidn para el periodo 2007, correspondiente al superavit por
revaluacion por indice de precios por ¢152.789.138.

Nota 4; Efectivo v equivalentes de efective

El efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre del 2008 y 2007, se componia de los
siguientes rubros:

Diciembre def Diciembre del

2008 2007
Efectivo (a) 684.562.475 522.721.617
Inversiones (b) 6.906.150.444 2.733.660.135
Total Z080.721.919 3.256.381.752

(a) Estainformacion se presenta con mayor detalle en Nota 10.1.

(b) Corresponden al rubro de Inversiones en Instrumentos Financieros, cuya fecha de
vencimiento es menor a dos meses. Estas operaciones se revelan con mas detalle en la nota
10.2,
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Nota 5: Inversiones en instrumentos financieros

Las mnversiones se clasifican de acuerdo con lo dispuesto en el Acuerdo SUGEF 34-02, articulo
18, como disponibles para la venta. Al 31 de diciembre del 2008 v 2007, la composicion

corresponde a:

[nversiones cuyo emisor es del pais:

Diciembre del Diciembre del

Valores v depositos en el BCCR
Valores y depositos en el sector

2008 2007

0 1.903.511.366

Gobierno 0.206.159.444 0
Valores y depositos en entidades
financieras del pais 0 530.148.769
Productos por cobrar asociadas a
inversiones en  instrumentos
financieros 40.050.888 6.147.890
Total 9.336.210.332 2.739.808.025

En lanota 10.2 se desglosa la composicion de las mversiones con mayor detalle.

El Banco no mantiene Inversiones cuvo emisor sea del exterior.

Nota 6: Cartera de crédito

6.1 Cartera de crédito originada por la entidad y comprada

Todos los préstamos son originados por la entidad. Esta informacion se puede ver con mayor

detalle en la Nota 10.3.

6.2 Estimacidn para créditos incobrables

El cuadro que se presenta a continuacion, muestra la variacion en las estimaciones relacionadas

con riesgos de crédito, para el periodo de Diciembre del 2008 y 2007,

Saldo al final de diciembre del 2006
Mas: Aumento contra el gasto del ano
Menos; Reversion confra ingresos
Saldo al final de diciembre del 2007

Saldo al final de diciembre del 2007
Mas: Aumento contra el gasto del ano
Menos: Reversion contra ingresos
Mas/Menos: Ajustes varios

Saldo al final de diciembre del 2008

Una Firma, Un respaldo

663.471.179
381.777.804
(309.078.5849)

736.170.394

736.170.394

504.978.049
(1.071.660.786)

16.597.121

186.084.778
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6.3 Intereses no reconocidos en ¢l estado de resultados

6.4.1 Concentracion de la cuenta por tipo de garantia

6.4 Notas explicativas sobre el riesgo de la cuenta de cartera de crédito

Diciembre i';'Ef

Dicienibre del

|

.- 2008 2007
- Certificados de inversion 0 12.389.168.426
] Hipotecaria 20.561.926.889  22.886.162.564
Otros (pagares) 21.735.328.709 0
. Total J1.297.255.598 35.475,330.9940
. 6.4.2  Concentracidn de la cartera por tipo de actividad econdmica
Toda la cartera de crédito ha sido destinada a soluciones de vivienda.
. 6.4.3  Morosidad de la cartera de crédito
. Diciembre del Diciembre del
2008 2007
. Al dia 51.297.255 598 35.475.330.990
Total cartera 51.297.255.598 35.475.330.990
. Una Firma, Un respaldo Web: www.despachocarvajal.com

Se mantiene intereses acumulados por cobrar en cuentas de orden “Productos en Suspenso” por
c490.084.889 y ¢342.569,721. Al 31 de diciembre del 2008 v 2007, respectivamente,
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6.4.4 Concentracion en deudores individuales

Saldo al 31 de diciembre del 2008

Nuntero de

Ran go Saldo clientes
e —_—

De 1 hasta 1.633.269.053 571.113.320 2
De 1.633.269.053 hasta 3.266.538.105 9.520.471.842 4
De 3.266.538.105 hasta 4.899 807.158 7.992.073.354 2
De 4.899 807.158 hasta 6.533.076.211 5.832.184.126 1
De 13.066.152.422 hasta 14.699,421.474 27.381.412.956 2
Total 51,297.255.598 I

Saldo al 31 de diciembre del 2007

Numero de

Rango Saldo clientes
De | hasta 1.633.269.053 2.668.421.573 5
De 1.633.269.053 hasta 3.266.538.105 4.713.565.488 1
De 3.206.538.105 hasta 4.899.807.158 4.625.201.069 1
De 9.799.614.316 hasta 11.432.883.369 10.761.305.744 1
De 11.432.883.369 hasta 13.066.152.422 _lz.?ﬂ'lfl'.ﬂ?&?,ll_:li |
Total 35.475.330.9%) 9

Nota 7: Activos cedidos en garantia o sujetos a restricciones

Los saldos de los activos del Banco al 31 de diciembre del 2008 v 2007, sujetos a restricciones
s¢ detallan a continuacion:

Diciembre del Diciembre del
2008 2007

e

Encaje minimo legal (BCCR) 370.872.313 148.569.000
Depositos en garantia 2.494.660 2445610
Disponibilidades fondo de garantias 207.508 1.628.783
Inversiones fondo de garantias 6.124.298.382 4.621.905.270
Productos por cobrar fondo de garantias 78.427.444 22.211.491
Total 6.576.300.307  4.796.760.154
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Nota 8: Posicion monetaria en moneda extranjera

Los activos v las obligaciones con entidades financieras, son valorados al tipo de cambio
establecido por el Banco Central de Costa Rica (BCCR), para efectos de revelacion de estados
linancieros del Banco, mientras que las obli gaciones financieras con el Banco Central de Costa

Rica (BCCR) v el financiamiento en organismos internacionales
histérico, Al 31 de diciembre del 2008 y 2007,

siguiente (en dolares americanos):

Activas monetarios:

Depdésitos en encaje minimo legal
Depésitos en cuenta comente
Fodal active monetario

Pusivos monetarios:

Obligaciones financieras en BOCR

Cargos por pagar por obligaciones BCCR
Financiamiento Organismos Internacionales
(AID 515-L-021

Cargos  por  papar  en  financiamiento
Chrgamismos Internacionales

Obligaciones con entidades financieras a
plazo (BMS)

Cargos por pagar por otras obligaciones BMS
Toral pusives monetarios

Pasicidn neta en moneda extranjera

‘Una Firma, ‘Un respaldo

, $¢ valoran al tipo de cambio
la posicion neta en moneda extranjera es la

Diciembre

Tipo de Tipo de
cambio del 2008 ciamthio
550.08 $270.000 40523
550L08 6.217 495.2
276.217
5.54 4045800 B.54
5.60 43517 .60
G622 96 8R4 6.62
1,68 ST 6,08
55008 | F00.G00 49523
550.08 2125 49523

_ SS89L404
S(5.615.187)
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1.900.000
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Nota 9: Oblisaciones con el Piblico

Al 31 de diciembre del 2008 y 2007 se muestra la concentracion de los depositos a plazo,
segun numero de clientes y monto acumulado:

Segregacion Saldo Clientes
T ——— ————————
Depasitos del publico a diciembre del 2008 28.589.022.750 350
Depositos del publico a diciembre del 2007 7.608.078.000 355

Nota 10: Composicidn de los rubros de los Estados Financieros

10.1 Disponibilidades

El detalle disponibilidades al 31 de diciembre del 2008 v 2007 es el siguiente:

Diciembre del Diciembre del

P ... B . . -

Moneda Nacional:

Caja 1.500.000 1.500.000
Banco Central de Costa Rica (a) 222.350.714 i
Otros bancos del pais 308.562.807 358.588.054
Disponibilidades restringidas (b) 207.507 0
Moneda Extranjera;

Banco Central de Costa Rica (a) 148 527,600 148.569.000
Otros bancos del pais 3.419.847 14.063.963
Total 684.562.475 522.721.617

(2) Al 31 de diciembre del 2008, existen fondos depositados en el Banco Central de Costa
Rica, para cubrir el encaje minimo legal. Segin la Ley Organica del Banco Central de
Costa Rica, el BANHVI esta sujeto a constituir el encaje minimo legal, calculado sobre el
monto total de las captaciones. el cual debe ser calculado en forma gradual, conforme las
directrices particulares del Banco Central de Costa Rica. Al 31 de diciembre del 2008 y
2007 el porcentaje requerido de encaje es del 15%, para las captaciones en colones y en
dolares.

{(b) El rubro corresponde a recursos restringidos del Fondo de Garantias, los cuales pueden ser
utilizados de acuerdo a las disposiciones de le Ley del Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda, Ley 7052.
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1.2 Inversiones Instrumentos Financieros

La composicion de las inversiones en Instrumentos Financieros del Banco al 31 de diciembre

del 2008 y 2007, en colones y ddlares, se detalla en el cuadro siguiente:

A-) Inversiones Sector Publico al 31 de diciembre del 2008:

Instrumento Tasa Vencimiento

A-1) Colones
Dhsponibles para la venta BMNCR CDP 790 Enero 2004
BCR ChPe-E 5.50% Enero 2009
BCAC chp 11.25% Marzo 2009

Productos a cobrar asociado a
las inversiones

; Total colones v diolares al 31
de diciembre del 2008

B-) Inversiones Sector Publico al 31 de diciembre del 2007:

Costo

6.001.354.549
U4 K04 805
2.300.000.000

40,050,888

B.336.210.332

Intermediario fnstrimenio Tirsa Vencimiento

B-1} Colones
Mantenidos a su vencinuento BCCR DEP 5.52% Enero 2008
BCR Cop 6.80% Enero 2008
BCCR Recompra 3.90% Enero 2008

Productos a cobrar asociado a

las inversiones

Total colones v dilares al 31
= de ddiciembre del 2007

10.3 Cartera de crédito

Costo

1.553.58K.425
530,148,760
349922604

6.147.890

2 739.808.025

La cartera de crédito al 31 de diciembre del 2008 y 2007 se compone de la siguiente forma:

Diciembre del

. fnrermediario

Creditos vigentes

Productos por cobrar

Estimacion por deterioro e incobrabilidad de
creditos

311.257.151

(186.084.778)

_ﬂfcferrr.-‘;re del
2008 2007

51.297.255.598 35.475.330.990
256.490.918

{736.170.394)

51.622.427.971

34.995.651.514
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La siguiente es la clasificacion de la cartera de crédito de acuerde con su categoria de riesgo:

Cartera de crédito al 31 de diciembre del 2008:

Categoria de Salde principal Productos por Total
cobrar
A 51.297.255.598 511.257.151 51.808.512.749
Total 31.297.255.598 311.257.151 51.808.512.749

Cartera de crédito al 31 de diciembre del 2007:

Categoria de Salde principal Productos por Total
cobrar
A 35.230.099.205 254.706.410 35484 805.615
B 245.231.785 1.784.508 247.016.293
Total 35.475.330.990 256.490.918 35.731.821.908

10.4 Cuentas y Comisiones por cobrar

Al 31 de diciembre del 2008 y 2007, ¢l detalle de esta cuenta se compone de la siguiente forma:

Diciembre del Diciembre del
2008 2007
Otros gastos por recuperar (a) 7.188.209.498 8.674.806.488
Oftras cuentas por cobrar (h) 269.423.015 80.150.931
Productos por cobrar 3.892.983 0
Estimacion de cuentas y comisiones por cobrar (¢} (1.730.593.900)  (1.648.493.911 )
Total 5.730.931.596 7.106.463.508

(a) Esta cuenta se compone de las cuentas por cobrar al Ministerio de Hacienda, las cuales se
muestran en el proximo cuadro. Dichas sumas se originan a raiz de la asistencia financiera
que ¢l Banco dio a Coovivienda R.L., Viviendacoop R.L. ¥ Mutual Guanacaste de Ahorro
y Préstamo. y por las sumas al descubierto en la liquidacion de operaciones al Banco. por
parte de estas Entidades. Con respecto a las operaciones de Viviendacoop y Mutual
Guanacaste, estas se encuentran estimadas por incobrables al 100%, de acuerdo a

disposiciones de la SUGFEF.

_D."c'fembre del _Ufriem!:re del
2008 2007
Coovivienda R, L 5.698.621.797 7.185.218.787
Viviendacoop R.L 1.227.082 452 1.227.082.452
Mutual Guanacaste 262.505.249 262.505.249
Total por cobrar al ministerio de Hacienda 7.188.209.498 8.674.806.488
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(b) La cuenta de Otras Cuentas por Cobrar, tiene dos componentes principales una es la
cormision del 2%, que la fuente de recursos FOSUVI debe trasladar al BANHVI, producto
de la formalizacion de bonos en las Entidades y como contribucion al gasto administrativo
del Banco. El otro componente es la cuenta por cobrar a la Comision Nacional de
Prevencion y Atencion de Emergencias (CNE) por el aporte del 3% del afio 2006, que se
airg de mas, conforme lo sefnalado por la Contraloria General de la Repiblica al aprobar el
presupuesto 2006, En esa oportunidad sefialo el ente contralor que no correspondia el
cobro del 3% sobre las utilidades del FONAVI debido a que por Ley tenian un fin
especifico. Ya para ese momento se habia girado los aportes del 2006 y de ahi el traslado a

csta partida.
Diciembre del Diciembre del
2008 2007
Comision 2% FOSUWVI 160.642,795 69308199
CNE 84 3R87.062 i
Otros 24 303 158 10.842.732
Total 260.425.015 S0.150.931

(c) El movimiento de la estimacion por el deterioro de cuentas por cobrar, durante el periodo.
es el siguiente:

Saldo al final de diciembre del 2006 1.671.509.835
Mas; Aumento contra el gasto del ano 56,864,057
Menos: Reversion contra ingresos (85.417.365)
Mias/Menos, Ajustes varios 5,537 384
Saldo al final de diciembre def 2007 1.o48.493.911
Saldo al final de diciembre del 2007 1.648.493.911
Mas: Aumento contra ¢l gasto del ano 01.268.684
Menos: Reversion contra ingresos (5.487.794)
Mas/Menos: Ajustes varios (3.680.901)
Saldo al final de diciembre del 2008 1.730.593.900
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10,5 Bienes Realizables

Al 31 de diciembre del 2008 y 2007, la cuenta de bienes realizables presenta la siguiente
composicion:

Diciembre del Diciembre del
2008 2007

Bienes adquindos en recuperacion de creditos 434.125.381 51.127.607
Propiedad, mobiliario y equipo fuera de uso 691.832 1.021.299
Productos por cobrar asociados a entidades

financieras 2,254,201 0
Menos: Estimacion por deterioro y disposicion

legal de bienes realizables (436,379.582) {51.127.607)
Total (91,832 1.021,.299

El movimiento de bienes realizables v de la estimacion por deterioro de bienes realizables
durante los periodo terminados a Diciembre del 2008 y 2007, es el siguiente:

Diciembre del Diciembre del
2008 2007

Salde al inicio del periodo (%) 52.148.9006 36.981.492
Mas: Activos recuperados 393,243 868 0
Menos: Activos en desuso 691.830 0
Mas: Productos por cobrar 2.254.201 0
Menos: Activos donados (2.764.122) (7.005.990)
Menos: Activos dados de baja (200.467) ]
Mas/Menos Ajustes (1.203.802) 22173404
Saldos al final del periodo (¥) 437071414 52.148.906

{(*) No incluye cuenta numero 159,

El comportamiento de la Estimacion por deterioro de bienes realizables se muestra a
continuacion (cuenta 159);

Saldo al final de diciembre del 2006 35.960.193
Menos: Activos donados (7.005.990)
Mas/Menos: Ajustes varios 221753404
Saldo al final de diciembre del 2007 51.127.607
Saldo al final de diciembre del 2007 51.127.607
Mas: Activos recuperados 354.032.905
Menos: Activos donados (5.294.553)
Menos: Aplicacion de productos por cobrar (3.004.490)
Menos: Activos dados de baja (299.467)
Mas/Menos: Ajustes varios (182.504)
Saldo al final de diciembre del 2008 436.379.582
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10.6. Participaciones en el capital de otras empresas

Los fideicomisos administrados por las Entidades Autorizados, registrados en la cuenta de
participaciones en el capital de otras empresas. Al 31 de diciembre del 2008 y 2007 son los
siguientes:

Numero de  Diciembre del Diciembre del

Fiduciario Fideicomiso 2008 2007
Mutual Cartago 010-99 67.591.643 63.678.033
Mutual Cartago 038-99 10.563.703 6.998.810
Grupo Mutual Alajuela- La Vivienda 004-99 62.869.667 52.810.526
Grupo Mutual Alagjuela- La Vivienda 1113-CEV 15.797.151 0
Grupo Mutual Alajuela- La Vivienda (008-2002 1.351.966.504 1.186.821.583
Grupo Mutual Alajuela- La Vivienda 009-2002 264.464.119 212.366.276
Mutual Cartago-Viviendacoop-BANHVI 537.638.714 57.826.798
Banca Promerica 007-2002 289.389.100 431.394.180
Banca Promerica 010-2002 33.709.404 20.792.987
Grupo Mutual (Metro BANHVI) 3.191.863 0
Banco Cathay (Mercoop-Cathay) 447,926,356 0
Subtotal 2.607.508.224 2.038.689.193

Menos:
Detertoro de las participaciones
Total

10.7. Inmuebles, mobiliario v equipo en uso

{(447.926.357)

0

2.159.581.867

2.038.689.193

Al 31 de diciembre del 2008 y 2007, los activos del Banco correspondientes a inmuebles,
mobiliario y equipo, se detallan de la siguiente forma:

Terrenos

Reevaluacion de terrenos
Edificios

Reevaluacidn de edificios
Equipo y mobiliario
Equipo de computo
WVehiculo

Subtotal

Menos:

Depreciacion acumulada
Toral

Una Firma, Un respaldo
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Diciembre del

" Diciembre del

2008 2007

12.629.240 12.629.240
103.636.441 193,636.441
306.499,259 306.499.259
1.047.571.945  1.047.571.945
88.749.949 08.947.953
195.133.217 236.015.056
112,485,661 112.485.661
1.956.705.712  2.007.785.555
617.783.912 624.798.654

1.338.921.800

1.382,986.901
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El movimiento de la depreciacion acumulada de bienes de uso durante el periodo de Diciembre
P

del 2008 v 2007 se presenta a continuacion:

Depreciacian acimudada de bienes de uso

Suldo al final de diciembre del 2006
Mas. Aumento contra el gasto
Menos: Activos dados de baja
Mas/Menos Ajustes varios

Saldo al final de diciembre del 2007

Saldo al final de diciembre del 2007
Mas Aumento contra el gasto

Menos: Activos dados de baja

Menos: Activos trasladados en desuso
Mas/Menos Ajustes varios

Saldo al final de diciembre del 2008

10.8. Otros Activos

529.593.501
71.713.954
(34.119.263)
57.610.462

624.798.654

624.798.654
71.457.497
(23.078.518)
(55.155.190)
(238.531)

617.783.912

Al 31 de diciembre del 2008 y 2007, el detalle de los otros activos es el siguiente:

(astos pagados por anticipado

Bienes diversos (a)

Operaciones pendientes de imputacion
Activos intangibles (b)

Otros activos restringidos (c)

Total

Diciembre def Diciembre del
2008 2007
4.835.708 8.364.317

12.966.584 419.154.051
1.117.718 415,740
42,753,505 40,565,399
6.205.220,487 4.648.191.154

6. 206,894,002 5.116.693.661

(a) La partida de Bienes Diversos la compone Papeleria, utiles y otros materiales, Biblioteca v
Obras de Arte, contabilizadas estas partidas, en Cuenta general v Otros Bienes Diversos
relacionados con operaciones recibidas en dacion de pago por liquidacion de Entidades
Autorizadas, que se encuentran contabilizadas en cuentas del FONAVI, aplicado esto ultimo

al periodo finalizado en diciembre de 2007,

{b) La partida de otros activos intangibles corresponde al efecto neto del registro de software v
licencias. Al 31 de diciembre del 2008 v 2007, el Banco tiene contabilizado un total de
£355.804.249 v ¢319.094.558 en valor de origen del software respectivamente v una
amortizacion acumulada por £313.050.743 y ¢278.526.159, respectivamente,
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(¢) La partida de otros activos restringidos la compone principalmente las inversiones en

Instrumentos financieros del Fondo de Garantias, ademas de los productos por cobrar

generados por estas inversiones, Estas partidas pertenecen al Fondo de Garantias, los
cuales se detallan en la nota 7 “Activos cedidos en garantia o sujetos a restricciones”, Los
recursos del Fondo de Garantias se contabilizan en esta cuenta, debido a que no tienen
efecto en cuentas de resultados, por la capitalizacién de sus rendimientos, ademads de

cumplir con la caracteristica que corresponden a recursos destinados para un fin especifico.
Esta cuenta se detalla a continuacion:

Diciembre del Diciembre del

2008 2007
Depositos en parantia 2,494,660 2445610
Recursos fondo de garantias 0.202.725.827 4.645.745.544

Total 6.205.220.487 4.648.191.154

10.9. Obligaciones con el Priblico

Las obligaciones con el publico al 31 de diciembre del 2008 ¥ 2007 son las siguicntes:

e s E R EEEREEREENR

Diciembre del Diciembre del
2008 2007
Certificados de depésitos a plazo 9.403.468.750 0
Certificados de deposito a plazo ajustables 17.077.476.000 3.500.000.000
Certificados de depésitos a plazo Coovivienda 2.108.078.000 2. 108.078.000
Cargos por pagar sin obligaciones con el publico 498.946.938 133.435.592
Total

29.087.969.688 7.741.513.592

Los certificados de depositos a plazo presentan tasas de nterés que van del 10.00% al | 1.75%
en Diciembre de 2008 ¥ son emitidos con vencimientos que oscilan entre tres v seis meses

plazo. Los certificados de depositos ajustables correspondientes al periodo de Diciembre 2007,

la tasa de interés corresponde a la tasa basica pasiva del Banc

co Central de Costa Rica sin
margen adicional v a un plazo de cinco anos, con intereses que oscilan entre 1.25% y 7.75%, v

los captados durante el periodo 2008, la tasa de interés obedece a la tasa basica pasiva con un
margen adicional entre 0.35% a 4.50%, manteniéndose por tanto entre el 8.10% yun 11.75%.
Con respecto a las Obligaciones de Coovivienda, la tasa de interés se aplica de igual forma para
todos los periodos, dicha tasa corresponde a la Tasa Basica Pasiva menos impuestos (8%), mas
el margen que ronda ¢l rango de 3.00% vy el 4.00%.
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10.10 Obligaciones con el Banco Central de Costa Rica

Al 31 de diciembre del 2008 y 2007 las obligaciones financieras de la entidad con el Banco
Central de Costa Rica se distribuyen de la siguiente forma:

Diciembre def Diciembre del
2008 2007

Financiamiento Recursos Internos:
Bonos A principal 2.003.018 3.338.363
Bonos B principal 32.549.048 37.556.594
Financiamiento Recursos Externos:
AID 515-HG I-Desembolso 60.527.809 72.633.443
ALD 5315-HG [I-Desembolso 229.224 619 264.489 045
Cargos por pagar sin obligaciones con el BCCR 12.739.380 14.557.693
Total I37.043.934 392,576,038

I0.11 Otras Obligaciones con Entidades Financieras

Al 31 de diciembre del 2008 y 2007, la cuenta de otras obligaciones con entidades financieras
se detalla a continuacion:

Diciembre del Diciembre del

2008 2007
Obligaciones con entidades financieras a plazo (a) 935.136.000 94(.937.000
Otras obligaciones con entidades no financieras 641.375 948.018
Cargos por pagar con entidades 1.175.392 1.185.737
Total 936.952.767 943.071.755

(a) Como producto de la gjecucion del programa de reactivacion del FOSUVI, ¢l Banco
requirid en su momento de la captacion de recursos, para lo cual se puso a disposicion de
inversionistas. titulos denominados Bonos de Mejoramiento Social, que a la fecha
presentan el saldo que se detalla en el cuadro inmediato anterior.
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! 10.12 Otras Cuentas por Pagar y Provisiones

i El detalle de otras cuentas por pagar y provisiones al 31 de diciembre del 2008 y 2007, se

! presenta a continuacion:

i Diciembre del Diciembre del

l 2008 2007
Aportaciones patronales por pagar (a) 56.764.369 49 387.582

! Retenciones por orden judicial 230.759 258.407

; Impuestos retenidos por pagar (b) 8.981.631 9.011.956

l Aportaciones laborales retenidas por pagar (c) 12.214.493 10.498 326
Participacion de la Comisién Nacional de

- Emergencias (d) 0 69.890.214

_ Vacaciones acumuladas por pagar (e) §3.353.847 74.002.726
Aguinaldo acumulado por pagar (f) 18.199.927 16.023 438
Cuentas por pagar bienes adjudicados 948.567 2.457.149
Otras cuentas y comisiones por pagar () 312.092 885 2.900.206.609
Provisiones para obligaciones por patronales (h) 229.958.112 193.970.878
Otras provisiones (i) 6.238.160.758 4.657.592.734
Pravisiones por litigios 30.000.000 7.000.000
Cargos financieros por pagar (g) 0 15.264.867
Total 6.990,905.348 8.003.564.886

(a) Las aportaciones patronales por pagar corresponden al gasto por cargas patronales,
calculado a los salarios pagados a los empleados en diciembre del 2008 y 2007,

(b)

Los impuestos retenidos por pagar, corresponden a retencion del 2%

de renta, sepin

decreto D-1882. més el impuesto sobre la renta aplicado a los empleados del Banco v a
miembros de Junta Directiva.

(c) Aportaciones laborales retenidas por pagar corresponden a deducciones aplicadas en

planillas de Diciembre del 2008 y 2007, a empleados del Banco, por conceptos de
préstamos, fondos de pensiones, aportaciones a la CCSS Yy otros,

(d) Obedecc al 3% de comisién sobre las utilidades del Banco de acuerdo a las disposiciones
emitidas en la Ley Nacional de Emergencias v Prevencion del Riesgo, Ley 8488 Art. 46. Al
i1 de diciembre de 2008 se mantiene pendiente de cobro sumas pagadas demas por ¢l ailo
2006 y sobre el afio 2008 no se genera obligacion al guna.

(e) Se registra la estimacion por pagar sobre las Vacaciones Acumuladas de los funcionarios
de la Institucion.

(f) Esta partida esta compuesta por el acumulado del décimo tercer mes, el cual deberd estarse
cancelando al final del presente periodo.
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(g) Enlapartida de Otras cuentas y comisiones por pagar se registra las obligaciones diversas,
en que incurre el Banco ante terceros. Principalmente, esta cuenta esta compuesta por la
suma de ¢197.950.801 a pagar al FOSUVI. Producto de la dacidn en pago de Activos de
Viviendacoop por adelanto de proyectos, activos que fueron trasladados en Fideicomiso a
MUCAT y que se encuentra pendiente de cancelacion.

(h) Las Provisiones para obligaciones patronales estan compuestas por la provision de cesantia
ante un posible cese de nombramiento de los funcionarios del Banco.

(i} Lasuma de Otras provisiones lo compone el fondo de garantias aportado por el Banco, las
Entidades y los rendimientos gencrados por este.

10.13 Otros Pasivos

El detalle de otros pasivos al 31 de diciembre del 2008 y 2007 se presenta a continuacion:

" Diciembre del Diciembre del

2008 2007
Estimacion por deterioro de créditos contingentes 89.750.000 31.750.000
Operaciones pendientes de imputacion 351.454 30.707.198
Total 90.101.454 62.457.198

10.14 Capital Social

Al 31 de diciembre del 2008 y 2007, el patrimonio del Banco cstd formado por ¢l traspaso del
patrimonio de la Caja Central de Ahorro y Préstamo del Banco Crédito Agricola de Cartago,
por un aporte inicial del Estado de mil millones de colones, por los recursos del Fondo Nacional
de Vivienda (FONAVI) y por las asignaciones de capital posteriores que el Estado. los
Organismos Internacionales, las [nstituciones Internacionales u otras personas fisicas o juridicas
les entreguen en cualquier forma, ademds de la capitalizacion de utilidades acumuladas. A
continuacion se presenta los rubros que componen esta partida:

Diciembre del Diciembre del
2008 2007
]
Capita] pagado 23.734 934 747 23.734.934 747
Capital donado E.925.141.702 5.925.141.702
Toral J2.660.076.449 J2La60.076.449
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10.15 Aportes patrimoniales no capitalizados

Al 31 de diciembre de 2008 y 2007, este rubro corresponde al mngreso de recursos provenientes
de la Junta de Proteccion Social de San José, por concepto de recaudaciones de Loteria
Instantanea y cuyo registro se realiza en esta partida, de acuerdo al requerimiento de la
Superintendencia General de Entidades Financieras, consignandose en dicha partida las sumas
que a continuacion se muestran:

Diciembre del ~ Diciembre del
2008 2007
[ — e ]
Aportes patrimeniales no capitalizados 1.131.600.481 730.087.526
Total 1.131.600.481 730.087.526

10.16 Gastos financieros por Obligaciones con el Piiblico

El detalle de gastos financieros por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2008 y 2007, es
el siguiente:

Diciembre del Diciembre del
2008 2007
Fiduciario:
Certificados depdsitos a plazo 581.076.652 481,724,552
Certificados depositos a plazo ajustable 683.168.432 648,946,789
Certificados depositos a plazo Coovivienda 199.988.517 2.31.222.585
Total 1.464.233.601 1.361.893.926

1017 Gastos Administrativos

El detalle de los gastos de administracién por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2008
y 2007, es el siguiente:

Diciembre del Diciembre del
2008 2007

Giastos de personal (a) 1.996.097.347 1.779.392.737
Gastos de servicios externos 58.635.483 79.357.727
Gastos de movilidad y comunicaciones 47.040.969 48.508.728
Gastos de infraestructura 147.406.596 146.099 185
Gastos generales 129.042.397 153.579.649
Toral 2.408.222,792 2.206,938.026
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{a) El rubro de gastos de personal al 31 de diciembre del 2008 y 2007, se compone de las

Refrigerio 5.681.450
Vestimenta 105.224
Capacitacion 10.860.351
Seguros para el personal 2.598.238
Salario escolar 106.511.643
Fondo de capitalizacion laboral 41.590 483
Otros gastos de personal 20.778.186

Diciembre del
2007

1.155.797.663
62.943.360
4.696.700
104.271.616
283.549.997
4.795.926
1.085.003
7.820.657
2.262,787
04.832.878
36.723.990
20.612.160

Total 1.996.097.347

1.779.392.737

10.18 Participacion sobre la utilidad

Con base en el articulo 46 de la Ley N.8488 denominada Ley Nacional de Emergencias y

Prevencion del Riesgo, el Banco Hipotecario debe aprovisionar un 3%

sobre las Ganancias,

para ser pagadas durante los tres primeros meses siguientes al periodo de acumulacién, Con
base en lo anterior se registrd durante el periodo terminado Al 31 de diciembre 2008 y 2007

los siguientes rubros:

Diciembre del
2008

Impuesto y participaciones sobre la utilidad 23.598.815

Diciembre del

2007

70.630.715

Total 23.598.815

70.630.715

No obstante lo anterior, con la aprobacion del Presupuesto Operativo 2008 por parte de la
Contraloria General de la Republica, €l ente contralor sefialé que la disposicion de aporte a la
CNE no afecta los recursos generados por el FONAVI, los cuales corresponden a la principal
fuente de utilidades de este Banco, razén por la cual, durante el mes de marzo 2008, se iniciaron
gestiones ante la CNE para la devolucion de sumas pagadas de mas por este conecepto. Al cierre
del mes de diciembre de 2008 se ha suspendido el registro del gasto canforme la disposicion de

la Contraloria General de la Repiblica
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Sueldos y bonificaciones de personal permanente 1.288.363.695
Remuneraciones a directores v fiscales 78.343.720
Tiempo extraordinario 5.000.319
Décimo tercer sueldo 117.103.668
Cargas sociales patronales 318.860.370
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(a) El rubro de gastos de personal al 31 de diciembre del 2008 y 2007, se compone de las
siguientes partidas;

Diciembre del Diciembre del
2008 2007

Sueldos y bonificaciones de personal permanente 1.288.363.695 1.155.797.663
Remuneraciones a directores y fiscales 78.343.720 62.943.360
Tiempo extraordinario 5.000.319 4.696.700
Décimo tercer sueldo 117.103.668 104.271.616
Cargas sociales patronales 318.860.370 283.549.997
Refrigerio 5.981.450 4.795926
Vestimenta 105.224 1.085.003
Capacitacion 10.860.351 7.820.657
Seguros para el personal 2.598.238 2.262.787
Salario escolar 106.511.643 04.832 878
Fondo de capitalizacion laboral 41.590.483 36.723.990
Otros gastos de personal 20,778,186 20.612.160
Total 1.996.097.347 1.779.392.737

1L 1& Participacion sobre la utilidad

Con base en el articulo 46 de la Ley N.B488 denominada Ley Nacional de Emergencias y
Prevencion del Riesgo, el Banco Hipotecario debe aprovisionar un 3% sobre las Ganancias,
para ser pagadas durante los tres primeros meses siguientes al periodo de acumulacion, Con
base en lo anterior se regstro durante el periodo terrminado Al 31 de diciembre 2008 v 2007
los siguientes rubros:

" Diciembre del Diciembre del
2008 2007
I ——
Impuesto y participaciones sobre la utilidad 23.598.815 70.630.715
Total 23.598.815 70.630.715

No obstante lo anterior, con la aprobacion del Presupuesto Operativo 2008 por parte de la
Contraloria General de la Republica, el ente contralor sefald que la disposicion de aporte a la
CNE no afecta los recursos generados por el FONAVL los cuales corresponden a la principal
fuente de utilidades de este Banco, razin por la cual, durante el mes de marzo 2008, se iniciaron
gestiones ante la CNE para la devolucion de sumas pagadas de mas por este concepto. Al cierre
del mes de diciembre de 2008 se ha suspendido ¢l registro del gasto conforme la disposicion de
la Contraloria General de la Republica
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10.19 Ingresos Financieros por Inversiones en Instrumentos financieros

La composicion de los ingresos financieros por inversiones en instrumentos financieros
registrados por los periodos terminados al 31 de diciembre del 2008 y 2007, se muestra a
continuacion:

Diciembre del Diciembre del
2008 2007
Productos por inversiones en valores disponibles
para la venta 233.056.006 0
Productos por inversiones en instrumentos
financieros mantenidos hasta el vencimiento 75.016.053 865.137.211
Total J08.072,059 865.137.211

10.20 Ingresos Cartera de Crédito

La composicion de los ingresos de cartera de credito registrados durante los periodos
terminados al 31 de diciembre del 2008 y 2007, se muestra a continuacidn:

Diciembre del Diciembre del
2008 2007

Ingresos por créditos vigentes 3.960.804.714
Ingresos por créditos vencidos 0

Total 3.960.804.714

2.516.937.608
80.087.951
2.597.025.559

10.21 Ingresos por participaciones en el capital de otras empresas

El detalle de los ingresos por participaciones en el capital de otras empresas por los periodos
terminados al 31 de diciembre de] 2008 v 2007, es el siguiente:

Numero de  Diciembre del Diciembre del
Fiduciario Fideicomiso 2008 2007
Mutual Cartago 010-99 119,584,411 33.088.380
Mutual Cartago (J38-99 33.302.735 8.233.314
Grupo Mutual (004-99 170.336.076 121.298.449
Grupo Mutual 1113-CEV 48.261.962 76.944 259
Grupo Mutual 008-2002 415.144.920 595.861.752
Grupo Mutual 009-2002 66.680.695 193.612.005
Fideicomiso Mutual Cartago
Viviendacoop- BANHVI 37.552.444 35.916.035
Banca Promerica 007-2002 155.371.682 243,639,397
Banca Promerica 010-2002 42.347.675 36.031.803
Grupo Mutual (Metro BANHVI 5.622.739 )
Total 1.094.214.339 1.345.523.403
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10.22 Ingresos Operativos Diversos

El detalle de los ingresos operativos diversos por los periodos terminados al 31 de diciembre

del 2008 v 2007, es el siguiente:

Comision por colocacion de FOSUWVI
Ingresos diversos fideicomisos

Otros ingresos por cuentas por cobrar (a)
Ingresos por cambios en politicas contables (b)

Otros ingresos
Total

Diciembre del
2008

1.216.729.255

Diciembre del
2007

1.088.107.773

1.959.937 2.092.905
226.426.030 306.350.984
0 102.545.325
205.730.344 44,382,864
1.650.845.566  1.543.479.851

(a) Elregistro en la cuenta de Otros ingresos. incluye los recursos por intereses pagados por el
Ministerio de Hacienda, calculados sobre la cuenta por cobrar, originada en la liquidacién

de operaciones de Coovivienda R.L.

(b) Obedece a aumento por cobro de FONAVI al FOSUVI de diferencia en el valor del terreno
del Proyecto San Buenaventura, solicitado por la Auditoria Intemna.

10.23 Cuentas Contingentes

Se refiere a los derechos eventuales que tiene la entidad frente a los beneficiarios de los montos
no desembolsados sobre lineas de crédito o créditos constituidos, en el tanto existan para cl
deudor seguridad y certeza juridica de que, ante el cumplimiento de requisitos contractualmente
establecidos, la entidad esté comprometida a desembolsarle dichos montos. El detalle para los
periodos terminados al 31 de diciembre de 2008 y 2007 es el siguiente;

Banco Popular y Desarrollo Comunal
Concoocique, R.L.

Coopeservidores, R.L.

Coopealianza, R.L.

Coopeacosta, R.L.

Coopemex. R.L.

Total

Una Firma, Un respaldo

Diciembre del
2008

2.550.000.000

Diciembre del

2007

2.850.000.000

3.000.000.000 (0
2.500.000.000 t
4.000.000.000 3.5300.000.000
600.000.000 0
5.000.000.000 U
17.950.000.000 6.350.000.000
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10.24 Cuentas de Orden

Al 31 de diciembre del 2008 y 2007, la composicion de las cuentas de orden se detalla a
continuacion:

Diciembre del Diciembre del
2008 2007

Garantias recibidas en poder de terceros (a) 25.760.000.000 12.589.168.426
Cuentas castigadas (b) 278.138.519 293.660.883
Productos por cobrar en suspenso 490.084.889 342.569.721
Garantias ~ otorgadas por BANHVI, Ley

numero7052 (¢) 393.325.113.768 322.976.452.814
Otras cuentas de registro (d) 104,441.102,938 56.688.331.507
Total 524.294.440.114  422.890.183.351

(2) Obedece a Certificados de Inversion y Pagarés presentados por las Entidades Autorizadas
en calidad de garantia sobre préstamos desembolsados por el Banco v que s indican en la
nota 6.4.1 relacionada con la Concentracion por tipo de garantia de los créditos.

(b) La partida de cuentas castigadas se compone de aquellas operaciones, que por su condicion
de antigliedad y por ende, su dificil recuperacion, han sido estimadas por incobrables en un
100%. lo que a la postre, ha incidido en el traslado a esta partida. Al 31 de diciembre del
2008 y 2007, esta partida se compone de los siguientes rubros:

Diciembre del Diciembre del

20418 2007
Creditos castigados 195.125.732 207.629.924
Otras cuentas por cobrar castigadas 16.413.434 16.413 434
[nversiones castigadas 50.395.995 50.395.995
Productos por cobrar castipadas 16.203.358 19.221.530
Total 278.138.519 203.660.883

(¢) Con base en Oficio que remite la Direccion Supervision de Entidades, se realiza el regisiro
contable de las Obligaciones Financieras de MUCAP v GRUPO MUTUAL ALAJUELA-
LA VIVIENDA sobre las cuales el Banco tiene garantia ilimitada.

(d) La partida de Otras Cuentas de Registro estd compuesta los conceptos que a continuacion
procedemos a detallar:
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Garantias en contratos de descuentos de hipotecas
Seguros contratados

Activos de recursos FOSUVI (d.1)

Valores en custodia

Amortizaciones pendientes

Fideicomisos

Sentencia de Coovivienda

Otras cuentas de orden

Total

Diciembre del
2008

34.659.323.022
4.004.579
48.790.393.784
19.201.856.877
279.411.076
5.041.302
1.345.678.343
155.393.955

Dictembre del

2007

29.714.271.053
16,108,744
33.861.820.212
21.374.679.687
219.012.093
30,776,081
1.345.678.343
125:985.294

104.441.102.938

86.688.331.507

d.l Al 31 de diciembre del 2008 y 2007 los Estados Financieros del Fondo de Subsidio para la
Vivienda. muestran los saldos que a continuacion se presentarn, cuyo valor de los activos
totales, corresponden a la contabilizacion en cuentas de orden del Banco,

BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA, (BANHVI)

(San José, Costa Rica)

FONDO SUBSIDIO PARA LA VIVIENDA (FOSUVD
BALANCE DE SITUACION

Al 31 de diciembre del 2008 y 2007

ACTHO
Disponibilidades
Inversiones cn instrumentos financieros
Cartera de crédito
Cuentas y comisiones por cobrar
Otros activos

22.583.845.376

2008

25.355.059

18.572.125.684

7.609.069.666
0

2007

[
_

508.260.549
20.472.473.065
9.284.455 938
225464145
3.371.166.516

Total Active

48.7910.393.784

33.861.820.212

PASIVO

Otras cuentas por pagar v provisiones 7.409.125.283 6.975.536.631
Otros pasivos 21,523,781 _ 0
Total pasive 7.430.651.065 6.975.536.631
PATRIMONIO
Resultados  acumulados de  ejercicios
anteriores 26.886.283.582 24.976.655.908

Resultado del periodo (acumulado a junio)
Diferencias entre cuentas de resultados
Total patrimonio

Total pasivo y patrimonio

 41.359.742.720

(1.359.843.745)
15.833.302.883

343.450.930
1.566.176.743

26.886.283.581

48.790.393.784

33.861.820.212

Cuentas de Orden

373.400.358.831

322.585.330.212
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BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA, (BANHVI)
(San José, Costa Rica)
FONDO SUBSIDIO PARA LA VIVIENDA (FOSUVI)
BALANCE DE SITUACION
Al 31 de diciembre del 2008 y 2007

Ingresos

Ingresos financieros
Gastos financieros
Resultade financiero bruto

Gastas

Ingresos  por recuperacion de  activos
disminucion de estimaciones y provisiones
Gasto por estimacion de deterioro de activos
Resultado financiero neto

Ingresos operativos diversos

Gastos operativos diversos

¥

Ingresos por recursos de bono familiar de

Vivienda

Transferencia de capital por bono familiar de

Vivienda
Resultado operativo bruto
Resultady neto del periodo

Una Firma, Un respaldo

2008 2007
347.829.691 382.186.608
(47.238.222 0
300.591.469 382.186.608
306.328.375 478.895.852
(4.593.999.646) (282.172.731)
_ (3.987.079.802 578.909.729
364.856.225 431.712.774
(960.797.514) (910.565.282)
50.072.780.457 23.901.831.309

(29.656.456.483) (22.435.711,787)
15.833.302.883 1.566.176.743

15.833.302.883 1.566.176.743
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Nota 11: Otras concentraciones de activos v pasivos

El Banco no presenta otras concentraciones de cuentas de balance, que deban ser reveladas.

Nota 12: Riesgo de Liguidez, de Tasa y Cambiario

A. RIESGO DE LIQUIDEZ
1. CALCE DE Prazos

Al cierre de diciembre 2008 la situacion de liquidez de esta entidad se mantuvo en niveles de
normalidad, ya que los indicadores alcanzaron valores de 42.14 veces 3 un mes y 1.18 veces a
tres meses, ubicandose en ambos casos por encima de los limites de normalidad definidos (1
vez aun mes y en (.85 veces a tres meses), Dichos resultados fueron calculados con base en |a
siguiente estructura de recuperacion de activos y de vencimientos de pasivos:

Cuadro Niimero 1
Riesgo de liguide;
Calce de plazos al 31 de diciembre del 2008
En millones de colones

A fe Dela Dediua De 6l a e 9f a De 181 a A mds de

visti A0 dias 660 dins 94 iy T86 dias 363 dias 365 dias Toreal
Recuperacion de activos 3368 783460 J31.E8 0 2,595 .71 945 53 180199 4500583 61,820720
Vencimiento de pasivos 0,00 1.077.36 T7.63873 221332 12.088.894 Lelesd 570411 30.361,97
Brecha de liquidez por banda 313,69 675730 (7.326.85) 38138 (11.14341) 182,49 4230172 3146732
Brecha de liquidez acumulada 707099 (255861 12652 (11.016.89) (10.834.40) 3146732

Cuadro Namero 2
Sensibilizacion a enero 200/1
En millones de colones

Detalle A un mes A tres meses/d
Disponibilidades /2 1.310,87 1.310.87
Inversiones totales /3 7.536,60 7.536,60
Total estimado recursos disponibles ] 8.847,46 8.847.46
Menos: Vencimiento de obligaciones
con ¢l pablico 7.734,38 20.137.36
Cobertura requerida 7.734,38 17.116,76
Saldo final estimado 1.113,09 (8.269,30)

/1 Con datos reales al 15 de enero del 2009,

/2 Incluye solo FONAVI Regular. Coovivienda y Viviendacoop.

/3 No incluye inversiones del Fondo de Garantias. Considera saldos de principal e interes de las
fuentes FONAVI's Regular, Coovivienda y Viviendacoop.

4/ Estimado de vencimiento de principal e interés de obligaciones con el piblico, considerando
la TMP al 20 de enero del 2009 (12.00%). A tres meses se calcula acumulado de febrero, marzo
y abril del 2008.
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Ahora bien, si se parte del supuesto que el titulo del INVU por ¢7,500.00 millones, cuvo
vencimiento esta programado para febrero 2009, se tuviera que cancelar hoy, el Banco deberia
honrar un total estimado de ¢7,734.38 millones. Realizando una sensibilizacidn, tomando en
cuenta unicamente las disponibilidades e inversiones de las fuentes FONAVI reportadas al 15
de enero de 2009 (excluyendo lo correspondiente al Fondo de Garantias), tal como se muestra
en el cuadro No. 2, la entidad podria asumir dichas obligaciones manteniendo una holgura
razonable a un mes. la cual permitira acumular recursos activos para hacerle frente a los
importantes vencimientos esperados para los meses siguientes.

En el caso de la sensibilizacion a tres meses, se presentaria una descobertura de los
vencimientos de los pasivos si se consideran Gnicamente los recursos de la fuente FONAV]
reportados a la fecha indicada; sin embargo, utilizando 1a metodologia para el cdlculo de los
indicadores de calce de plazos establecida en el Acuerdo SUGEF 24-00 (que no excluye los
recursos de la fuente Cuenta General) y considerando que las proyecciones financieras para ese
periodo contemplan la captacion de recursos para atender dichos vencimientos, se estima que
los indicadores de liquidez se mantendrian en grado de normalidad en los proximos seis meses.

2. Acrivos

a. Disponibilidades: al 15 de enero 2009 el rubro de disponibilidades registraba un saldo de
¢2.129.97 millones, de los cuales el 38.46% correspondia a recursos de la fuente Cuenta
General v el restante 61.54% a recursos de la fuente FONAVI (excluyendo lo correspondiente a
la fuente FONAVI Garantias).

b. Inversiones en instrumentos financieros: al 15 de enero anterior se reportd un saldo de
inversiones por ¢9,800.00 millones (solo principal de las fuentes Cuenta General y FONAVI),
el cual registraba un rendimiento promedio a esa fecha de 8.47%.

¢. Cartera de crédite: esta cartera mantiene la caracteristica de ser poco liguida en virtud de que
la recuperacion de los principales montos de principal e intereses se proyectan para un periodo
de mas de un afio. Sin embargo, en los Gltimos tres meses se han registrado por concepto de
recuperacion de principal e intereses de la cartera de crédito vigente la suma promedio de
¢759.04 millones y de acuerdo con las proyecciones del flujo de caja proyectado, para el
periodo de enero a abril 2009 se estima un ingreso mensual promedio por concepto de
recuperacion de principal e intereses de la cartera de crédito de aproximadamente ¢827.35
millones.

3. Pasivos

Dentro del rubro de pasivos, la partida de mayor relevancia es la de obligaciones con el publico,
constituvendo ésta la principal fuente de fondeo del BANHVI. Actualmente esta cartera se
compone de operaciones con 10 inversionistas, siendo el INVU la entidad que concentra la
mayor parte de los recursos pasivos (48.77%). Adicional a esto, la cartera de captaciones del
BANHVTI incluye lo correspondiente a los Bonos de Mejoramiento Social, asi como las
obligaciones con el Banca Central de Costa Rica v entidades financicras (deuda). La evolucion
y composicion de las obligaciones vigentes del BANHWVI se presenta en el siguiente grifico:
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Grifico No. 1
Concentracion ¥ evolucidn de las captaciones del BANHVI
Periodo Enero - Diciembre 2008
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El aumento en la diversidad del portafolio que se aprecia en el grafico anterior, asociado al
crecimiento de las obligaciones (en diciembre 2007 se registrd un saldo de ¢6,871.31 millones,
mientras que al cierre de diciembre 2008 el total ascendid a ¢27,741.03 millones), favorece la
disminucion del riesgo de concentracion. No obstante, se contintia manteniendo un monto
significativo del total del portafolio (48.77%) en operaciones con el INVU; sin embargo. por las
caracteristicas propias de intermediacion del Banco en las que se resalta el reducido mercado de
operacion, la composicion actual de la cartera de obligaciones se considera razonable.

Por olra parte, a pesar de la ampliacion de la cantidad de inversionistas v operaciones con
terceros, el principal rubro de los pasivos del Banco (obligaciones con el publico) continta
presentando ¢n su mayoria plazos de vencimientos menores a un afio (el 90.56% de los titulos
que lo conforman vencen durante el 2009, lo que genera un efecto sobre la liquidez de la
entidad en el sentido de que se incrementa la necesidad de recursos en el corto plazo para
atender con oportunidad los respectivos vencimientos,
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En relacion con las tasas de interés de las captaciones del Banco, al 31 de diciembre 2008 se
registrd una tasa promedio de 12.20% y un costo promedio de los recursos (incluyendo el
requerimiento del Encaje Minimo Legal) de 14.35%. Si se toma como referencia la Tasa
Bésica Pasiva (1 Promedio ponderado de las tasas de interés de captacion brutas en colones,
negociadas por los intermediarios financieros residentes en el pais y de las tasas de interés de
los instrumentos de captacion del Banco Central y del Ministerio de Hacienda negociadas tanto
en el mercado primario como en el secundario, todas ellas correspondientes a los plazos entre
150 y 210 dias,) reportada a esa fecha (11.50%) o bien, las tasas ofrecidas por algunos
intermediarios financieros y considerando que la mayoria (55.18%) de las operaciones con
terceros que mantiene vigentes este Banco se negociaron a 180 dias, ¢l costo de fondeo del
Banco se ubica en niveles superiores a los del mercado. Sin embargo, se debe tomar en cuenta
que la cartera actual de obligaciones estd conformada por operaciones que invelucran en su
mayoria montos significativos, ademés que de por la naturaleza de intermediacion del Banco ¢l
ofrecimiento de condiciones atractivas de inversion, se convierte en un factor de peso para la
continuidad de dicha operacion.

4, FLUJO DE CAJA PROYECTADO

Analizando los resultados de la elaboracién de la proyeccion de los flujos de caja, se determind
que para el periodo de encro a abril 2009 se estima una posicion favorable a mvel de
disponibilidades futuras, lo que combinado con analisis especificos realizados a los indicadores
de liquidez, permiten estimar que las proyecciones de flujos futuros favorecerian la estabilidad
de esta drea, de ejecutarse la estrategia financiera tal como se estima en esos flujos.

No obstante, se enfatiza en que las proyecciones consideran importantes montos de captacion
que alcanzan los ¢12,000.00 millones en abril 2009. Tal como se ha comentado con
anterioridad. las estimaciones efectuadas sobre la normalidad de los indicadores de liquidez
dependen en gran medida de la ejecucion de una estrategia de captacion o renovacion de
obligaciones que no solo permita cumplir con las proyecciones formuladas en relacion con la
operacion financiera de la entidad. manteniendo la exposicion al riesgo de liquidez dentro de
los limites permitidos. sino que permita mantener un adecuado balance a nivel de calee de
activos y pasivos y de rentabilidad de la entidad.

5. TASAS DE INTERES

Considerando saldos v rendimientos promedios asociados a los activos productivos de
intermediacion registrados en los rubros de inversiones y cartera de crédito, asi como los
pasivos con costo, se determind que la tasa promedio ponderada de dichos activos alcanzo un
valor de 11.67%, mientras que la de los pasivos se calculd en 12.20%, tal como se muestra ¢n ¢l
siguiente grafico:
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Grafico Mo, 2
Promedio de las rasas activas y pasivas del BANHVI ves 1a TBP
Al 31 de diciembre de 2008
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A pesar de quc la tasa promedio ponderada activa del Banco se caleuld por debajo de la pasiva,
s¢ debe entfatizar que a nivel de los principales rubros considerados para tales efectos (cartera
de crédito y obligaciones con el piiblico, respectivamente) se caleulé un leve Mmargen positivo
de 0.04 puntos porcentuales, va que mientras la tasas promedic de los créditos se ubicd en
12.24%, la de las obligaciones lo hizo en 12.20%. estrechindose el margen de manera
significativa entre ambas tasas.

Ahora bien, segiin datos publicados el pasado mes de diciembre por el Banco Central de Costa
Rica en la “Encuesta trimestral sobre expectativas econdmicas IV-2008". para marzo 2009 la
expectativa de la Tasa Bdsica Pasiva cs en promedio de 11.60%. aungue los resultados
mostraron una tendencia en los especialistas consultados de indicar que dicha variable podria
mantenerse en niveles similares a los que se ubica a la fecha de elaboracién de este informe
(12.00%). De ser asi, podria esperarse que el margen entre las tasas activas ¥ pasivas del Banco
se amplie en los proximos meses, considerando que los periodos de revision de las tasas activas
€n su mayoria son mensuales, mientras que las pasivas son revisables trimestral o
semestralmente.

Por otra parte, la situacién econdmica nacional e internacional, que mantiene una influencia
importante sobre los niveles de liquidez y sobre las estrategias de inversion y financiamiento en
general, podria continuar generando efectos en la Tasa Bésica Pasiva. por lo que no se descarta
que en el corto plazo se registren nuevos incrementos. Por tanto, se recalca la importancia de la
valoracion previa que se realice a las operaciones de intermediacion en procura de mantener
margenes positivos que favorezean los resultados financieros de la entidad.

Con respecto a las condiciones del mercado de créditos para vivienda, se efectud un sondeo con
corte al 21 de enero anterior entre 16 entidades financieras. mutuales ¥ cooperativas, del cual se
determindé que la mayoria mantiene la suspensién de los procesos de formalizacién v
desembolsos de créditos tanto en moneda nacional como extranjera o bien reactivaron sus
lineas de financiamiento para vivienda bajo condiciones restringidas para casos especificos
definidos segun politicas internas de cada entidad:
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Cuadro niimero 3
Tasas de interés para préstamos de vivienda
Al 21 de enero del 2009

Entidad Colones

Ddlares
m

Banco Nacional 15.25% 20.00%
Banco de Costa Rica /2 17.25% B.00%
Banco Crédito Agricola de Cartago 18.25% 7.00%
BAC San José 25.00% 13.50%,
SCOTIABANK 20.,00%; 8.73%
HSBC n'a 10,000
Grupo Mutual Alajuela la Vivienda 17.00% 10.00%

Fuente: Sondeo telefonico y mediante paginas web de las entidades,
Tasa Basica Pasiva al 21 de enero del 2009: 12.00%.

6. MARGEN DE INTERMEDIACION

El indicador de margen de intermediacion financiera acumulado al 31 de diciembre 2008 se

calculd en 1.27 %. valor que se ubica por encima del limite inferior definido en la politica
interna establecida para tales efectos (0.00%).

Cuadro niimero 4
Margen de Intermediacion Financiera
Al 31 de diciembre del 2008
En millones de colones y porcentaje

Octubre del  Noviembre del Diciembre del
2008 2008 2008

Variacion
mensual

Ingresos por intermediacién  financiera

Una Firma, Un respaldo

Web: www.despachocarvajal com

acumulada a 12 meses 4.441 4.446 4272 (3.91)%
Active productivo promedio de 12 meses 47.979 49.471 51.167 3.43%
Gastos  por intermediacién  financicra
acumulada de 12 meses 1.218 1.460 1.692 13.90%
Pasivo con costo promedio de 12 meses 20,657 22,149 23.896 7.89%
argen de intermediacion financiera
dcumulada de 12 meses 336 20.40%, 1.27% (47.05)%,
argen de intermediacion financiera
ensual 0.26% 0.03% (0.02)% 171.52%
tilidad financiera neta acumulada de
meses 2.997.65 3. ¥52.32 3.116.36 1.15%
tilidad financiera neta mensual 878.24 340.05 206.85 (39.17)%
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Si bien es cierto, el indicador de margen de intermediacion acumulado se mantiene dentro de
niveles de tolerancia establecidos, éste ha presentado una tendencia decreciente cuvo efecto es
mas evidente en el indicador mensual, el cual se calculs al cierre de diciembre 2008 en -0.02%.

El resultado del indicador refleja el impacto que generé la fluctuacion en la tasa de interés de
referencia durante el 2008, asi como el incremento de las obligaciones financieras asumidas
durante ese periodo y consecuentemente de los gastos financieros asociados.

De acuerdo con las expectativas que se mantienen en relacion con el comportamiento en el
corto plazo de la Tasa Basica Pasiva, asi como las proyecciones del crecimiento de la cartera de
credito para los proximos periodos ¥ las expectativas de renovacién de obligaciones que
significaria un incremento menor en los niveles de obligaciones, se espera que el margen de
intermediacion de la entidad se mantenga en niveles similares a los reportados al cierre de
diciembre 2008,

B. SENSIBILIDAD A RIESGOS DE MERCADO (TASAS ¥ CAMBIARIO)

Los resultados calculados a nivel de sensibilidad a riesgos de mercado, muestran que los
indicadores se mantienen en niveles bajos de exposicion del patrimonio y del margen al riesgo
de tasa en moneda nacional,

De acuerdo con el comportamiento historico de la tasa bisica pasiva del BCCR, la cual ha
mantenido en los ultimos meses una tendencia creciente, se espera que esta varie en un mes
plazo en 1.57%. Al descontar la brecha de duracion a la tasa basica pasiva (11.50%), se obtiene
la variacion porcentual que sufrida el valor de mercado del patrimonio ante variaciones en las
tasas, denominado “sensibilidad de la brecha™. sea gl riesgo asociado a cambios en la tasa de
interés, que a un mes plazo se calcula en -0.07%.

Cuadro niimero 5
Exposicion del patrinonio — MN
En millones de colones y porcentajes

Diciembre del

2008

Valor actual

Aclhivos 73.693.25
Pasivos 28.619.64
Duracién Promedio Ponderada

Activos 0.10197
Pasivos (L47 9065
Tasa basica pasiva 11.50%
Brecha de duracion afios (0.0543)
Maxima varjacion estimada de la tasa basica 1.5662%
sensibilidad de brecha (0.0756)%
Patrimonio en riesgo 1 mes £7.28
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Lo anterior indica que si la tasa de interés sube ante la variacion esperada, el proximo mes el
Banco tendria una desvalorizacion de su patrimonio de un (0.07)%. De materializarse este
resgo y considerando la tendencia creciente en las tasas de interés, el patrimonio se veria
expuesto en ¢87.28 millones, tal como se aprecia en el cuadro No. 5.

Ahora bien, generando escenarios extremos suponiendo variaciones porcentuales en la tasa de interés
de referencm de hasta Imis/menos 0%, la proyeccion del comportamiento de la exposicon del
patrimonio 4 un mes indica que ésta se incrementaria a niveles que representarian hasta ol 1.42% del
pammonio reportado al 31 de diciembre 2008, tal comao se muestra en el siguiente cuadro:

Cuadro nitmero 6
Exposicion del patrimonio en moneda nacional
Comportamiento en escenarios extremos
En millones de colones

1] 2 -1 4 a 1l el 3 fi H 11

actudl i setivos

psticado TIETEIT  TA2323E M09TAD  TIWARE]  TIRIEOZ  TA69IZS TISSEAA  TA2IGH 7IDERRD T3 I34,01 Ta0149.33
potal de pasivoy

sical IGRHMED  206M5K 2935834 2011311 2HEGSER JEAI1G&4 2M3ITILL 2R [2T18  ITRHOS4 2763471 Z75EHAK
monir  en o piego bajo

arin extremas 234 +49, 0 AindE 223,71 Tiras i, ) 125 222,08 33287 44254 S52 18
0 con patrimanio g 13-

] 1425 T 13% AA45% 7.56% g28% 0% 8.28% {L56% 0E84% LI PRl

Cuadro niimero 7
Riesgo de tasa
Exposicion del margen a mds de 360 dias —MN
En millones de colones y porcentajes

Diciembre del

2008
Activo productivo 72.416.34
Brecha simple periddica (1.297.43)
Brecha acumulada 45.264,70
Max. Variacion esperada acumulada 5.43%
Margen financiero diferencial acumulado 2.455.84
indice brecha acumulada / activo productivo 62.51%
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En el caso de la exposicion del margen, el indicador se calculd en 62.51%, lo que indica que si
a un ano la tasa de referencia (Tasa Basica Pasiva al tltimo dia del mes de diciembre; es decir,
11.50%) presentara una variacién méxima de 3.43%, el margen financiero de la entidad
acumulado a un afio (diferencia de los activos y pasivos generadores de rendimientos o costos
financierns) podria ascender a ¢2,455.84 millones, como se muestra en el cuadro No. 7.
considerando una estructura sensible a tasas como la reportada al cierre del mes en analisis.

Por otra parte, en lo que respecta al riesgo de tasa en moneda extranjera, se determina que no
existe un nivel de exposicion por cuanto se tiene una estructura en oira moneda que representa
€l 2.59% del total de pasivo con costo.

Ademas de lo anterior, la estructura de pasivos reportada en moneda extranjera (Bonos de
Mejoramiento Social y deuda con el Banco Central de Costa Rica) presenta una baja exposicion
al riesgo cambiario. dado que la cancelacidn del principal y los intereses correspondientes se
cfectoan en moneda nacional y para el paga de dichas obligaciones, ¢l BANHVI mandene una
teserva de recursos disponibles en inversiones para la cobertura del diferencial cambiario, cuyo
estadn es verificado mensualmente’.
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C. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES GENERALES

Sobre el riesgo de liguidez

(]

Lad
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La situacion de la entidad en cuanto a la liquidez se mantiene en normalidad y las
proyecciones financieras evidencian que no se presentarian problemas significativos
en esta drea de ejecutarse los flujos de caja proyectados para los meses de enero a
abril 2009.

En relacion con la cartera de obligaciones del Banco se resaltan tres aspectos: a.
Atin se mantiene una importante concentracion en un mismo deudor, pero a pesar de
ello la tendencia es hacia la diversificacion de inversionistas; b. Las cartera se
COMPONE €n U Mayoria por operaciones con vencimientos menores a un ano; y c.
Al cierre del 2008 el ajuste en las tasas de interés de referencia incrementaron el
costo de fondeo total del Banco, lo que generd un impacto sobre el margen de
intermediacion de la entidad. En wvirtud de lo anterior, s¢ mantiene la
recomendacion en el sentido de que para efectos de favorecer el calce de la
estructura de activos v pasivos y consecuentemente la liquidez de la entidad, se
procure la formalizacion de operacion a plazos mayores y se valore los mveles de
tasas que se ofrezcan a los inversionistas.

En cuanto a las tasas de interés, en los tltimos dos meses el comportamiento de la
Tasa Basica Pasiva ha tendido a estabilizarse v las expectativas de los expertos
indican que no se esperan en el corto plazo (6 meses) variaciones mmportantes en
dicha tasa. Sin embargo, por la situacién economica nacional e internacional, que
mantiene una influencia importante sobre los niveles de liquidez y sobre las
estrategias de inversién v financiamiento en general, podria continuar generando
efectos en la Tasa Basica Pasiva, por lo que no se descarta que en el corto plazo se
registren nuevos incrementos. De ahi la importancia de la valoracion previa que se
realice a las operaciones de intermediacion en procura de mantener madrgenes
positivos que favorezean los resultados financieros de la entidad.

El indicador de margen financiero acumulado a doce meses terminados en
diciembre 2008, ha presentando una marcada tendencia a la baja en los ultimos tres
meses de ese periodo, dado el mayor incremento en los gastos financieros por cl
importante crecimiento que experimentd el pasivo con costo de la entidad y el
crecimiento de la tasa basica pasiva durante el periodo. Esto proveco que el
resultado mensual se ubicara levemente por debajo de 0.00% (limite de tolerancia),
Las proyecciones claboradas sobre el comportamiento de este indicador senalan que
a pesar de que se espera un crecimiento de la cartera de crédito y una relativa
estahilidad en la tasa bdsica pasiva, ¢l resultado esperado no presentaria variaciones
significativas que evidencien en el corto plazo incrementos importantes en el
margen de intermediacion.
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Sobre riesgo de fasas

5.

Una Firma, Un respaldo Web: www.despachocarvajal.com

Los niveles de exposicion del patrimonio y del margen al riesgo de variacion en las
tasas de interés se mantienen bajos. En el caso de la exposicion al patrimonio,
sensibilizaciones en escenarios extremos determinaron que a pesar de que se
proyecta un posible incremento en patrimonio en riesgo producto de variaciones en
las tasas de interés mayores a las estimadas en condiciones normales, éste
mantendria una importancia relativa baja en relacion con el patrimonio total de la
entidad.

Con respecto al riesgo cambiario, el nivel de exposicion se considera bajo en virtud
de que la estructura en moneda extranjera, concentrada en pasivos con tasas de
interés fijas, mantiene poca importancia relativa en relacion con la estructura
financiera total de la entidad. Sin embargo, segin expectativas del mercado se
manticnen las perspectivas de un incremento en el tipo de cambio en el corto plazo,
lo cual tendrian incidencia sobre el diferencial cambiario por la conversion de
montos a moneda nacional.

58



Do o rEARIODRAsIp MMM 1GaA opjvdsa.L ur, vuf vun,

GREQ9GTI9E0E 10 FITPITFOLS 9 L000S'619°1 FEUIFG'SBOTI 98ROTECITT  TTRPELRSYL  BOT'SSELLOT 0 SOAISE]

A DJUANMIIND A LA
I8 LoV LEE I ECTYB'0LT LEOUILE LIR L6 6L K FIL'LERE i 0 C O SOPIQISa) SOTUMITRIE |
BOORLTFTOOE O IDOBOIEEY'S  666'ERF'TOC'T  LIT6TOGSOT] 9SROTECITT LOULSS'SPOL  S6Z'SSCLLOT 0 # sopigiaar sopsodag]

soarsed ojuatuaua g

SESERIGIRTLY 0 GFFTICESO0'RE  TSS'REATIO8T  9L570€S'Ska 6S8'SOLS6ST E16T8RIET FROTOSOPER'L  T9L'069°E1E S0ALIDY

3 0JUITUNAUA A e,
OFLTISRORIS O GELITLRTR LR SEWALL 8L 1TO0HESESH QST LEARLT 1LL1887ELT LECBYYDAL 0 SOIMNPOIA SEUT SOUTRISHL |
TEENITYEE e O 0 0 i 100000 00E T O IEEME9ErL 0 SAUOIRIZALY]
SLPTO0ERD 0 (997601941 LOYROT 0T ELCUAL (6 CLEBFLYN CRITIEE 8% URPLLLL FAM N R suouRg U2 sopsodag]
O00ronE"| i 0 fl 0 0 [ 0 00000 R} oATI2a1H

ﬂ
210, seyp SEIP SOF SRIp 50¢ SEIP (18] SEIp (6 SEI ()9 SRID (1 BISIA

(g ap sew
QI
sepdeg

PSR

B Iglad

B 163

B 19 2]

BT 2

L R

Bl Y

SOATIE IP OJUIIUIINA A

UDINGIS [2 52 0ANEIIUTIS STLL S2IR[OP & S2U0|07 U soatsed A SOALOT SO] 2P OJUAILIIUIA [ *§((T [OP 21D P [ v (&

soapsod d soagion ap QIHIITINZ A T8 DIGAT



LG _ wod jefeateooyardsap mam gy oppodsal un, vuLf vun,

SEEVITLLOYG ) BIOFI6FLLD GSEFESRLOT TITTYEETI FINOZYFD  BISGFER] FSOELE 6] 4] SOAISH ]

. A DIUATMIAUA A jelog,
BRI €S Car i SIO'EFOFTE BeE 10 LE SHLEON € UL 19 EOLDIE0L O i SOPIQIANT SOjuarLauRL]
LULTOTDERDR 0 E00° 6% 6FF D ODOETEORI'T L1PRECTh BYTPOE G STOREATL PErELE A1 §] A somgoas smsodacg

soalsed oymatmana 4

EFLOPOELOIE 0 PLEOTO6YBPE  BSIOSL'6TP' ] LPELYRSGO  €oF0TI'VZT PISTORTIT SO 1LTSITE PSR TOTFLE suAl Ay
. RN GTEITTTRIIETY JEp g
BOGTIR'IEL'SE () [80°STY9R9'TE  BOLITETIFT Lo REE'S89 EBFOCIOIT POSTONZIC BOUEUFSLE  LENGF N manpoad sei somes2|
BITLOFRLLF 0 Lol OEYEEDE 0 0 1 i ECOVRNR'6ELT O SIUOEIIAL]
LIWwIZTITS 0 1R A OSHRIFL DS RTF L 0 [l & LIWZSOTLE soourg ua sopsodagn
anronst ] i 0 1 0 i fl GO O0sT| 3 DATIAR]

[Ej0 ] sep SeIp Sof SEIP SOF SEID (81 SEID (16 SEIP ()9 SEID (1§ EISIA
0§ 2 sem
ElERY ap s ¥ IRI 3 ¢ 162 199 ERTET vl ag Y
sepreg

SOALIE DP D)UIIUIIUI A

DIUIINTIS [3 §D SOATIEDIUTIS SO SAIR|op A souo[on ua soslsed £ SOATIOR SO[ 9P OJUDIIIIOUAA [3 /(07 19D SIGLUAIND 30 1€ 1% (Q



Nota 14: Fideicomiso v Comisiones de Confianza

El BANHVI no administra fideicormisos o comisiones de confianza, por lo cual no existen
activos en los cuales se encuentren invertidos los capitales fideicometidos o administrados.

Nota 15: Impuesto sobre la Renta

El Banco Hipotecario de la Vivienda estd exonerado del pago de tributos segun el Articulo
namero 38 de la Ley 7052 del 13 de noviembre de 1986.

Nota 16: Transicion Normas Internacionales de la Informacion Financiera (NITF)

Mediante varios acuerdos ¢l Consecjo Nacional de Supervision del Sistema Financiero (el
Consegjo), acordd implementar parcialmente a partir del 1 de enero de 2004 las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), promulgadas por la Junta de Normas
Internacionales de Contabilidad. Para normar la implementacion, el Consejo emitio los
Términos de la Normativa Contable Aplicable a las Entidades Supervisadas por la SUGEF,
SUGEVAL y SUPEN v a los Emisores no Financieros. Durante los altimos afios la Junta de
Normas Internacionales de Contabilidad modificéd pricticamente todas las normas vigentes y
emitld nuevas normas.

Todas esas modificaciones y ademas las excepciones a la aplicacion de los NIIF que se indican
en la normativa indicada, constituyen diferencias entre la base de contabilidad establecida por
¢l CONASSIF v las NIIF. tal y como se ha indicado en la Nota 3.

El 18 de diciembre de 2007, mediante oficioc C.N.S. 1116-07 el Consejo Nacional de
Supervision del Sistema Financiero dispuso reformar el reglamento denominado "Normativa
contable aplicable « las entidades supervisadas por la SUGEF, SUGEVAL y SUPEN y a los
emivores no financieros” (la Normativa), en el cual se han definido las NIIF y sus
interpretaciones emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Informacion Financiera
(IASB por sus siglas en inglés) como de aplicacion para los entes supervisados de conformidad
con los textos vigentes al primero de enero de 2007: con la excepeion de los tratamientos
especiales indicados en el capitulo 11 de la Normativa anteriormente senalada.

Como parte de la Normativa, y al aplicar las NIIF vigentes al primero de enero de 2007, la
emision de nuevas NIIF o interpretaciones emitidas por el [ASB, asi como cualgquier
modificacion a las NIIF adoptadas que aplicarin los entes supervisados, requerird de la
autorizacion previa del Consejo Nacional de Supervision del Sistema Financiero (CONASSIF).

La aplicacion por parte de los entes supervisados del reglamento denominado "Normativa
contable aplicable a las entidades supervisadas por la SUGEF, SUGEVAL vy SUPEN y a los
emisores no financieros” sera de aplicacion a partir del 01 de enero de 2008,
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Normas de contabilidad recientemente emitidas

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad emitio en agosto del 2005 la NIIF 7,
instrumentos financieros: revelaciones, aplicables a partir del 01 de enero del 2007 v que al
mismo tiempo deroga la NIC 30, informaciones a revelar en los estados financieros de bancos ¢
instituciones financieras similares. Los cambios se relacionan sobre todo con revelaciones en
las notas a los estados financieros. El CONASSIF no ha establecido la fecha de aplicacion de la
NIIF 7.

El CONASSIF, mediante articulo 7 del acta de Sesion 540-2005, celebrada el 24 de noviembre
del 2005 convino en aprobar, el Acuerdo SUGEF 1-05 “Reglamento para la Calificacion de
Deudores” mediante el cual se define una nueva forma de calificar, clasificar y estimar el
monto de las reservas para incobrables, derogando los acuerdos SUGEF 1-95 y SUGEF 17-97.
Esta normativa entra a regir 6 meses posteriores a su publicacion en el Diario Oficial La
Gaceta, la cual se publico el 09 de diciembre del 2005 y rige a partir del 09 de junio del 2006.

La nueva normativa eleva de diecisiete millones a cincuenta millones el monto para clasificar
los Deudores del Criterio 1, que ahora se denomina Grupo I, y elimina los criterios 1 y 2 que se
consolidan como Grupo 1. Se definen ocho categorias de riesgo a saber, Al, A2, B1, B2, C1,
C2, D v se agrega como clemento nuevo el andlisis de comportamiento de pago historico. De
esta forma quedan para el Grupo | la consideracion de las vamables de morosidad,
comportamiento de pago histérico y capacidad de pago. Y para el Grupo Il considera la
morosidad y el comportamiento de pago historico.

Se incorpora también en esta normativa la posibilidad de utilizar el valor de las garantias de los

créditos, bajo condiciones definidas, como mitigador del saldo sujeto a reservas segun nuevos
porcentajes por categoria.

NIIF 8§ Segmentos de operacion

Esta NIIF reemplaza a la NIC 14 de Informacién Financiera por Segmentos. Es de aplicacion
para los periodos que comiencen en o después del 01 de enero del 2009. Siendo esta normativa
relacionada expresamente con revelaciones de informacion no tendrd un efecto que se deba
cuantificar v revelar en las notas.

Interpretaciones a las NIIF

Las siguientes interpretaciones han sido emitidas y entraran en vigencia en periodos posteriores:

- CINIIF 11: NIIF 2 Grupo y transacciones en acclones en tesoreria,
Efectiva a partir del 01 de marzo del 2007.

- CINIF 12: Acuerdos de servicios de concesion.
Efectiva a partir del 01 de enero del 2009.
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Nota 17: Notas requeridas _por el reglamento relativo a la_informacién_financiera de
entidades, grupos v conglomerados financieros que no aplican

De conformidad con lo establecido por el Reglamento relativo a la informacion financiera de
Entidades, Grupos y Conglomerados Financieros, las siguientes revelaciones no aplican, debido
a que el BANHVI no realiza este tipo de actividades.

¢ Operaciones bursatiles corrientes, a plazo y de administracién de carteras de valores.
* Contratos de administracion de fondos de inversion.

e Contratos de administracion de fondos de pension.

e Otras concentraciones de activos y pasivos.

«  Comisiones de confianza.

Nota 18: Hechos relevantes y subsecuentes

Al 31 de enero del 2009 y posterior al cierre del ejercicio econdémico del periodo 2008, se dan
las siguientes situaciones relevantes y subsecuentes a este periodo que, dada la importancia
relativa de las mismas tendran un efecto en los estados financieros del periodo 2009, tal v como
se detalla a continuacion:

1- Dacion en Pago de Proyecto San Martin IT

Como parte del proceso de Asistencia Financiera a Coovivienda, ejecutado entre 1998 y 2002,
el Banco recibid todos los activos a favor de Coovivienda, entre los cuales se encontraba una
acreencia con el Banco Federado principalmente constituide por Inversiones en Titulos Valores
y Overnigth, legalizados en su oportunidad por la suma de ¢508.322.823.27. El 28 de febrero
del afio 2002, se recibié efectivo en pago el 10% del monto legalizado (¢50.823.282.35) v
posteriormente y en el mes de enero del 2009, conforme la aprobacion de la Junta Directiva, el
60.7% del Proyecto San Martin II. ubicado en el Cantén de Visquez de Coronado, por un
monto de ¢231.151.475.76, el cual serd registrado en este y con cargo a ingresos del periodo
2009,

2- Dacion de Pago sobre Propiedades dadas en Garantias a Crédito recibide en dacion en
pago por parte de Banco Elea.

En junio de 2003, la entidad le otorgd un financiamiento de Largo Plazo al Banco Elca, el cual.
al ser intervenido por SUGEF durante ese lapso de tiempo, dejo de honrar sus deudas, por lo
que en los meses de junio y/o julio del afio 2006, la entidad recibié en dacion en pago,
operaciones de crédito, dentro de las cuales se encontraba una operacion en dolares, a nombre
de Mcvalam MMV Constructores, garantizada por 24 propiedades ubicadas en Esparza.
Conforme la propuesta presentada y aprobada por Junta Directiva, decidio recibir en ese
momento en dacion en pago las propiedades que garantizaban esa operacion de crédito, por la
suma de ¢300.0 millones. Posterior a la fecha de cierre del ejercicio econdmico 2008, la
entidad estd a la espera de recibir la documentacion de respaldo, sin embargo se tiene la
confirmacion verbal de la firma del documento legal de dacion. Dado que esta operacion fue
recibida en dacion en pago en el afio 2006, al término de los 2 afios, junio de 2008, conforme la
normativa SUGEF, se procedio a estimar ¢n un 100% este monto, razon por la cual, al recibir
en dacion en pago en el presente periodo 2009, las 24 propiedades en garantia, procede la
reversion de dicha estimacion, con cargo a ingresos del periodo 2009,
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El total estimado de ingresos a afectar en el afio 2009, por estas dos operaciones, asciende a la
suma de ¢531.151.475.76,

3- Evaluacion SUGEF de la Gestion 2008,

Mediante oficio SUGEF 4989-2008 del 30 de diciembre, recibido en el Banco el 05 de enero de
2009, la SUGEF comunica el resultado de la visita realizada con el objeto de evaluar y
actualizar la calificacion del Area de Gestién, al 07 de octubre del afio 2008, conforme las
disposiciones contenidas en el Acuerdo SUGEF 24-00, determinandose una calificacion de
2.50, manteniendo el nivel de irregularidad uno en el area de gestion, afectada principalmente
por las debilidades en las areas de Planificacion. Politicas y Procedimientos. Administracion de
Personal. Sistemas de Control v Sistemas de Informacion Gerencial.

Considerando el proceso de descargo al informe antes sefialado, a la fecha del presente informe,
la SUGEF se encuentra valorando los argumentos v comentarios de la administracion sobre las
observaciones sefialadas, estando pendiente de comunicar el resultado definitivo y la
calificacion final del Area de Gestion a partir de esa fecha,

Sobre la atencion de estas debilidades, algunas de ellas determinadas en la Autoevaluacion de la
Gestion, realizada por el Banco en el afo 2008, se mantiene en gjecucion un Plan de Accidn,
debidamente conocido y aprobado por la SUGEF vy sobre el cual la Administracion v Junta
Directiva da seguimiento v comunicacion periodica.
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INFORME COMPLEMENTARIO DEL AUDITOR EXTERNO

Informe complementario de los anditores independientes sobre debilidades significativas relacionadas con lu
evaluacidn del cumplimiento de ln normativa legal aplicable al sector Jinanciero, los ajustes a los estadoy
financieros intermedios, cf confrol interno v los sistemas ittomarizadoes
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INFORME COMPLEMENTARIO DEL AUDITOR EXTERNO

(SOBRE 1AS DEBILIDADES SIGNIFICATIVAS RELACIONADAS CON LA EVALUACION DEL
CUMPLIMIENTG DE LA NORMATIVA LEGAL APLICABLE AL SECTOR FINANCIERO, AJUSTES A
LS ESTADOS FINANCIERON INTERMEDIOS, CONTROL INTERNG Y DE LOSN SISTEMAN
AUTOMATIZADOS DE LA ENTIDAD)

A la Junta Directiva del Banco Hipotecario de fa Vivienda y
a la Superintencia General de Entidades Financieras:

Hemos efectuado la auditoria de los estados financieros del Banco Hipotecario de la Vivienda
al 31 de diciembre del 2008 y hemos emitido nuestro dictamen sobre esos estados financieros
con fecha 22 de enero del 2000,

En la planeacion y ejecucion de nuestra auditoria de los estados financieros del Banco
Hipotecano de la Vivienda (BANHVI), consideramos su estructura de control interno, asi como
también los requenimientos minimos de auditoria establecidos por la Superintendencia General
de Entidades Financieras, para determinar nuestros procedimientos de auditoria con el proposito
de expresar una opinion sobre los estados financieros. ¥ no de proporcionar seguridad sobre el
funcionamiento de la estructura del control inteme. Sin embargo. notamos ciertos asuntos
relacionados con su funcionamiento, que consideramos como condiciones que deben ser
informadas bajo las normas de auditoria de aceptacion general. Las condiciones que deben ser
informadas son asuntos de los cuales hemos tenido conocimiento y que, a nuestro juicio, se
relacionan con deficiencias importantes en el disefio u operacion de la estructura de control
interno que podrian afectar adversamente la habilidad de la organizacion para registrar,
procesar, resumir y presentar la informacion financiera, de una manera consistente con las
afirmaciones de la Gerencia en los Estados Financieros,

Al respecto una debilidad significativa representa una condicion que debe ser informada, en la
cual el cumplimiento de la normativa vigente, el disefio u operacion de los componentes del
control interno, asi como los resultados del andlisis a los sistemas computarizados, no reduce el
riesgo de que errores o irregularidades, en montos que serian importantes en relacion con los
estados financieros sujetos a auditoria, ocurran y no sean detectadas oportunamente por el
personal del Banco Hipotecario de la Vivienda en el curso normal de su trabajo asignado. Al
respecto observamos los asuntos siguientes relacionados con el cumplimiento de la normativa
vigente, ¢l disefio u operacion del control interno, asi como los resultados del andlisis a los
sistemas computarizados, que consideramos como debilidades significativas.

A partir de julio del 2008, el Banco Hipotecario de la Vivienda, conforme con lo que establece el
Acuerdo SUGEF 24-00 “Reglamento para Juzgar la Situacion Economica- Financiera de las
Entidades Fiscalizadas” se encuentra con una calificacion global de Irregularidad de Grado 1,
determinada en la calificacion en las dreas de Gestion y de Liguidez, situacion que se mantiene al
31 de diciembre de] 2008,
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Conforme a lo anterior. en oficio JD-484-2008 del 15 de octubre del 2008 el Banco propuso un
plan de accion para superar las debilidades en las dreas mencionadas en el parrafo anterior v en
oficio 4663-200809794 del 05 de diciembre del 2008 la SUGEF, emitié su anuencia para
otorgarle al Banco, de conforrmdad con las proyecciones presentadas, un plazo hasta al 30 de
abril del 2009 para regularizar su situacion de riesgo.

Por otra parte en cartas fechadas 22 de agosto del 2008, 26 de enero y 06 de febrero del 2009
(en aprobacion por parte del cliente), hemos informado a la Junta Directiva del Banco
Hipotecario de la Vivienda, (BANHVI) sobre otras condiciones que deben ser conocidas, pero
que no representa debilidades significativas.

Esas condiciones se consideraron para determinar la naturaleza, oportunidad y alcance de las
pruebas aplicadas en nuestra auditoria de los Estados Financieros del Banco Hipotecario de la
Vivienda, . (BANHVI) v este informe complementa nuestro dictamen sobre dichos estados
financieros precitado. Desde la fecha de nuestro dictamen no hemos considerado la estructura
del control interno,

Este informe es Unicamente para conocimiento e informacion de la Superintendencia General
de Entidades Financieras, de la Gerencia General y la Junta Directiva del Banco Hipotecario de
la Vivienda.

DESPACHO CARVAJAL & COLEGIADOS
CONTADORES PUBLICOS AUTORIZADOS

Lic, Esteba (N lo Delgado
Contador Publljgh Autorizado N° 3736
Poliza de fidelidad N* R-1133

Vence el 30 de setiembre del 2009.

San Joseé, Costa Rica, 22 de enero del 2009.

*Timbre de Ley numero 6663, por ¢1.000 del Colegio de Contadores Publicos de Costa Rica,
adherido v cancelado en el original™.
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